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| Begriindung zum Bebauungsplan

1.1 Ziel und Zweck der Planung

Die in Allmersbach ortsansdssige Firma "Harro Hofliger Verpackungsmaschinen GmbH" stellt
Verpackungsmaschinen, u. a. fir die Pharmaindustrie her. Durch die gute Auftragslage ist
der Firma in den letzten Jahren ein starkes Wachstum gelungen. Die Produktionsstdtten
werden kontinuierlich ausgebaut und weiterentwickelt, um auf die Marktlage reagieren zu
konnen. Einhergehend damit werden neue Stellplatze fiir die dazu gewonnenen Mitarbeiter
bendtigt. Um die umliegenden Strallenrdaume von parkenden Fahrzeugen der Mitarbeiter zu
entlasten, ist eine Erweiterung des Ostlich des Geltungsbereichs anschlieBenden,
bestehenden Parkplatzes vorgesehen. Durch die Erweiterung des Parkplatzes ist es moglich
bis zu 183 weitere Stellplatze der Firma "Harro Hofliger Verpackungsmaschinen GmbH" zur
Verfligung zu stellen.

Eine Gelande- und Landschaftsuntersuchung hat ergeben, dass der Standort der fiir die
Erweiterung in Frage kommt, ein gewisses Mal} an Hohendifferenzen aufweist. Der hochste
Teil des Parkplatzes befindet sich auf einer Hohe von 323,37 miNN im Siidwesten. der
tiefste Punkt liegt bei 311,36 miUNN im Slidosten. Durch diese vom Geldnde vorgegebene
Beschaffenheit ist eine Entwasserung des anfallenden Oberflachenwassers, durch ein
wasserdurchldssiges Betonpflaster, sowie zusatzliche Muldenrigolen notwendig. Um den
okologischen und klimatischen Effekten der grol¥flachigen Versiegelung entgegenzuwirken,
werden neben den wasserdurchldssigen Befestigungen und Muldenrigolen, heimische,
standortgerechte Laubbdume als Parkplatzbegriinung festgesetzt.

1.2 Plangebiet

Das Plangebiet liegt am siidwestlichen Ortsrand von Allmersbach in direktem Anschluss an
die bestehende Bebauung. Es wird von der IndustriestraBe und der FriedhofstraRe aus
erschlossen. Der Geltungsbereich umfasst ca. 8.363 m? Brutto-Flache. Es grenzen an:

= im Norden: bestehende Betriebs und Wohngebaude

= im Osten: bestehende Betriebsgebaude der Firma "Harro Hofliger
Verpackungsmaschinen GmbH"

= im Sitden: offene Streuobstwiesenflachen / Tennisanlage

* im Westen: offene Streuobstwiesenflachen

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
(vWG) Backnang ist der vorgesehene Geltungsbereich des Bebauungsplans als Fldache fir
Gewerbe dargestellt. Die unmittelbar noérdlich angrenzenden Flachen sind ebenfalls als
Gewerbeflachen gekennzeichnet. Der Bebauungsplan greift die vom FNP vorgesehene
Flachennutzung auf.
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1.3 Stadtebauliche Zielvorstellungen

Das Plangebiet grenzt direkt an bestehende Betriebsgebdude und den bereits bestehenden
Parkplatz der Firma "Harro Hofliger Verpackungsmaschinen GmbH" an und schafft dringend
bendtigte Stellplatze. Die Erweiterung der Stellplatzflaichen an dieser Stelle ist fiir den
Betrieb wie auch fir die Anwohnern und weitere Gewerbetreibenden im Umfeld als
Entlastung der verkehrlichen Situation zu betrachten. Es soll erméglicht werden auf dem
Geldande der Firma "Harro Hofliger Verpackungsmaschinen GmbH", als Mitarbeiter bzw.
Besucher, sein Fahrzeug dort und nicht auf den umliegenden Verkehrswegen abzustellen. Bis
auf ein geplantes Gebaudebriterhaus als Ausgleichsmalnahme sind keine
Hochbaumalnahmen im Plangebiet vorgesehen.

.4 Festsetzungen des Bebauungsplans

Der Parkplatzbereich wird als private Flache fiir Stellpldtze und Zufahrten festgesetzt. Der
Feldweg und der bestehende Wanderparkplatz werden als Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung, bzw. als Wanderparkplatz festgesetzt. Weitere Festsetzungen betreffen
die Lage der geplanten Stellplatze und der daraus resultierend der Fahrgassen,
Leitungsrechte fir Olleitungen. Eine Grundflichenzahl, bzw. Héhenfestsetzungen werden
nicht festgesetzt, da es keine Hochbaukorper im Geltungsbereich geben wird.

AuBerhalb des Geltungsbereichs wird eine Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Innerhalb dieser Flache soll eine
Feldhecke zur Abgrenzung des sidlich gelegenen Landschaftsschutzgebiets umgesetzt
werden.

1.5 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Plangebiet erfolgt im westlichen Teil Uber die im Nordwesten
angrenzende FriedhofstraBe. Des weiteren ist die Anbindung an den 6stlich angrenzenden,
bestehenden Parkplatz (iber den bestehenden Feldweg moglich. Die Zufahrt zum geplanten
Parkplatz wird somit ausschlieRlich tiber den bestehenden Feldweg erfolgen. Dieser Feldweg
muss aus Griinden der zu erwartenden Belastung durch den entstehenden Verkehr befestigt
werden.

Das anfallende Niederschlagswasser wird liber die wasserdurchldssigen Stellplatzflachen
grofltenteils ortsnah versickert. Zusatzlich dienen Muldenrigolen als
Versickerungsseinrichtungen. Es ist kein zuséatzlicher Leitungsbau fiir die Entwasserung
vorgesehen.
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1.6 Griinordnung

Durch Pflanzbindung und Pflanzgebote, wird der Erhalt, sowie die Anpflanzung von
standortgerechten, heimischen Laubbaumen festgesetzt und rechtlich gesichert. Private und
offentliche Griinflachen sind als artenreiche Wiesen anzulegen.

1.7 Bodenordnung

Die Grundstlicke befinden sich in Privatbesitz. Der Feldweg und die Flache des
Wanderparkplatzes sowie seinem direktem Umfeld ist in 6ffentlichem Besitz.

1.8 Umweltvertraglichkeit

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB werden aufgrund des
beschleunigten Verfahrens nicht als gesonderter Umweltbericht im Sinne des § 2 Abs. 4
BauGB beriicksichtigt. Eine artenschutzrechtliche Uberpriifung fand anhand mehrerer
Begehungen durch erfahrene Fachbiologen statt und ist im Folgekapitel dokumentiert.
Aufgrund des Versiegelungsanteils der geplanten Nutzung und der durch den zugrunde
liegenden Bebauungsplan bekannten Vornutzung des Bereichs als extensive Wiese, wurde
eine Bilanzierung der Eingriffe durchgefiihrt und AusgleichsmaRnahmen vorgeschlagen (vgl.
1.10).

1.9 Artenschutzrechtliche Uberpriifung

Der Planbereich zeichnet sich durch geringe Versiegelung und groBe Grinflachen aus. Im
sudlichen und 6stlichen Bereich findet sich eine grofRe zusammenhdngende Wiesenflachen
mit maRig artenreicher Ausstattung. Diese wird noérdlich von Garten und weiteren
Wiesenflachen, 6stlich von einem versiegelten Parkplatz und sidlich von einem versiegelten
Feldweg begrenzt. Nordlich bzw. westlich der Wiese befindet sich ein Gartengrundstiick mit
Zierstrauchern und intensiv gepflegter Rasenflaiche. An diese schlieBt westlich eine
Griunflache und ein Schotterparkplatz an. Stidlich und westlich des Plangebiets liegt das
Landschaftsschutzgebiet ,Sudliches Weissacher Tal und Berglen” (Schutzgebiets-Nr.
1.19.060), das durch offene Landschaften, hauptsidchlich Wiesen und Streuobstwiesen,
charakterisiert ist.

Im Jahr 2017 wurde das Plangebiet lber zwei Begehungen (17.05.2017, 31.05.2017) durch
Dipl. Biologen Ute Scheckeler und Dr. Miriam Pfaffle artenschutzrechtlich untersucht. Dabei
konnten keine Vorkommen oder potentiellen Lebensrdumen bzw. Brutstatten fir nach
europdischem Recht oder gemdf §7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschiitzter
Pflanzenarten, Wirbellose, Amphibien, Reptilien oder Fledermause gefunden werden.
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Bei Brutvogeln wurden hauptsachlich fur Allmersbach im Tal und Baden-Wirttemberg sehr
haufig auftretende Arten gefunden, deren lokale Populationen durch die geplanten Eingriffe
nicht beeinflusst werden. Die Wiese ist als Nahrungshabitat, vor allem fiir Arten aus den
angrenzenden Streuobstwiesen geeignet. Da der Planbereich weniger reich strukturiert ist,
keine alten Baume auftreten und der, zur umgebenden Landschaft vergleichsweise geringen
Flache, ist sie allerdings nicht als essentiell fiir grofRe lokale Populationen der zu erwartenden
Arten einzustufen. Es ist davon auszugehen, dass durch den geplanten Eingriff keine
Verbotsbestainde nach 8§44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG (T6tung, Stérung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population, Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten) ausgelost werden.

Zur Abgrenzung des geplanten Parkplatzes gegen die offene Landschaft und das
Landschaftsschutzgebiet wird eine Feldhecke aus standortgerechten Gehdlzen an der
nordlichen Grenze des Flst.-Nr. 2532 gepflanzt (siehe Abschnitt 1.13). Diese dient unter
anderem als optische und akustische Schranke und ist vor allem fir stérungsempfindliche
Arten aus den Streuobstwiesen bedeutsam. Zusatzlich dient sie als Filter und Puffer fur
Schadstoffe.

.10 Eingriffs- und Ausgleichsbewertung

Durch die Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans ergeben sich Auswirkungen auf
Natur und Landschaft, die in der nachfolgenden Untersuchung bewertet werden. Aufgrund
des beschleunigten Verfahrens ohne Umweltbericht, werden lediglich die Schutzgiiter Boden
sowie Pflanzen und Tiere bewertet.

Zur Bewertung der Umweltauswirkungen wurde der bisher im Untersuchungsgebiet
rechtsgiiltige Bebauungsplan - ,,Gewerbegebiet | - 3. Anderung” vom 21.10.2008 — auf seine
umweltrelevanten Festsetzungen Uberprift und im Bestand bewertet. AnschlieRend wurden
die umweltrelevanten Festsetzungen fiir Bestand und Planung gegeniibergestellt.

Fiir die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen wird das
Verfahren der Okokontoverordnung' herangezogen. Die Beurteilung von Eingriff und
Ausgleich flir das Schutzgut Boden erfolgt anhand der Arbeitshilfe , Bewertung von Boden
nach ihrer Leistungsfahigkeit“> sowie anhand des Verfahrens zur Bodenbewertung im
Rahmen der Okokontoverordnung.

! Verordnung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr tiber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter
MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung — OK-VO) vom 19. Dezember 2010.

2 Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (2010): Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit -
Leitfaden flr Planungen und Gestattungsverfahren
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.11 Eingriffs- / Ausgleichsbilanz fiir das Schutzgut Boden

Der Planbereich befindet sich geologisch in der Einheit der pseudovergleyten Parabraunerde
aus losslehmhaltigen FlieBerden und Losslehm. Die Bodenschdtzungen liegen bei den
Werten 3 / 2 / 3,5 (natiirliche Bodenfruchtbarkeit / Ausgleichskérper im Wasserkreislauf /
Filter und Puffer fur Schadstoffe). Somit liegt die Gesamtbewertung der Bodenfunktion der
natlrlichen Boden bei 2,83 (mittel bis hoch). Diese natiirlich gelagerten Boden finden sich
auf den offentlichen und privaten Grinflachen. Versiegelte Flachen und Schotterflachen
haben ihre natirliche Bodenfunktionen vollstandig bzw. weitestgehend verloren.

Die Bewertung der Bodenfunktionen bzgl. des aktuellen Bestands und des zu erwartenden
Zustands nach der Planung stellt sich wie folgt dar (vgl. Tab. 1 - 3).

Tab.1: Bewertung fiir das Schutzgut Boden — Bestand

Erlduterungen: nB - natirliche Bodenfruchtbarkeit, AiW - Ausgleichskérper im Wasserkreislauf,
FP - Filter und Puffer fiir Schadstoffe, WS - Wertstufe, OP - Okopunkte
Bewertungsklassen: 0 - keine, 1 - gering, 2- mittel, 3 - hoch, 4 - sehr hoch

"Die Umrechnung der Wertstufen (WS) von Béden in Okopunkten pro m? erfolgt
durch Multiplikation der Wertstufen mit dem Faktor 4.

. NutzungimBestand Hadche[F] Bodenfurkdion Ckopunkte [OP]
nt nB AW FP| WS OP*nt| OPgesant
versiegelte Hache % 0 0 O 0,00 4 0
k34 geschotterte Hache (Wanderpariqlatz) 472 05 05 05| 050 4 W
Ginflachen 6927 3 2 35| 28 4 78506
Summe 836 | | 70450
Tab.2: Bewertung fiir das Schutzgut Boden — Planung
Erlduterungen: nB - natirliche Bodenfruchtbarkeit, AiW - Ausgleichskérper im Wasserkreislauf,
FP - Filter und Puffer fiir Schadstoffe, WS - Wertstufe, OP - Okopunkte
Bewertungsklassen: 0 - keine, 1 - gering, 2- mittel, 3 - hoch, 4 - sehr hoch

"Die Umrechnung der Wertstufen (WS) von Béden in Okopunkten pro m? erfolgt
durch Multiplikation der Wertstufen mit dem Faktor 4.

g NutargimBesiand Rtelf]| e Copurice[CP]
nt nB AW PP W5 OPnt| OPgesant
versiegelte Hache 56%| 0 0 O 000 4 0
K34 |geschotterte Fische (Wanderperkplaty) an| 05 05 05| 0% 4 o
Girflachen 226 3 2 35 283 4 24.990
Sume 8383 | | 534
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Tab.3: Okobilanz des Schutzguts Boden

Bewertungssituation Okopunkte
Bestand -79.450
Planung 25.934
Bilanz nach der Planung -53.516

Nach der Umsetzung der geplanten Nutzung entsteht flir das Schutzgut Boden im Plangebiet
ein Verlust von 53.516 Okopunkten (vgl. Tab. 3). Das Defizit entsteht durch erhohte
Versiegelung und den Verlust an Grinflichen und wird schutzgutiibergreifend beim
Schutzgut Pflanzen und Tiere ausgeglichen.

.12 Eingriffs- / Ausgleichsbilanz fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere

Beziglich des Schutzguts Pflanzen erfolgt eine Bilanzierung der Biotopstrukturen (Eingriff vs.
Ausgleich) auf Grundlage der Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und
Verkehr (iber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter MaBnahmen zur
Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung - OKVO 2010). Die
Bestandsaufnahme der Biotopfunktion erfolgt auf der Grundlage des bisher rechtsgiiltigen
Bebauungsplans (vgl. Anlage A.3).

Offentliche und private Griinflichen im Bestand wurden entsprechend der textlichen
Festsetzungen des bisher giiltigen Bebauungsplans als extensiv gepflegte Wiese (Fettwiese)
bewertet.

Fir die Bestandsbaume wird ein durchschnittlicher Stammumfang von 41 cm angenommen.
Dieser ergibt sich durch die Annahme, dass man flr einen Baum, mit einem Stammumfang
von 15 cm zum Pflanzzeitpunkt, innerhalb von 25 Jahren einen Zuwachs von 65 cm
Stammumfang prognostiziert. Dies ergibt einen jahrlichen Zuwachs von ca. 2,6 cm. Ein zehn
Jahre alter Baum hat dementsprechend einen ungefdahren Stammumfang von 41 cm.

Fiar die Planbdume (Pflanzbindungen) wird zum bestehenden Stammumfang der Zuwachs
nach 25 Jahren (65 cm) addiert. Dies ergibt einen Stammumfang von ca. 106 cm.
Einzelbaumpflanzgebote der Planung werden mit 80 cm Stammumfang veranschlagt.

Zur Berechnung der Okopunkte fiir jeden Einzelbaum wird anschlieBend dessen Biotopwert
mit seinem Stammumfang multipliziert.

Die Bewertung der Biotopfunktion bzgl. des aktuellen Bestands und des zu erwartenden
Zustands nach Umsetzung der Planung stellt sich wie folgt dar (vgl. Tab. 4 - 6).
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Tab.4:

Bewertung fiir das Schutzgut Biotope — Bestand

Quelle: Auf Grundlage des bisher rechtsgiiltigen Bebauungsplans und der Bewertung nach OKVO (LUBW, 2010).

Erlduterung: Die Ermittlung der Okopunkte in den einzelnen Bereichen erfolgt iber Multiplikation des ermittelten
Biotopwerts mit der Flache, bzw. bei Baumen mit dem tatsachlichen oder zu erwartenden Stammumfang.

! Offentliche und private, extensiv gepflegte Griinflachen
z Abwertung aufgrund der Lage innerhalb des Gewerbegebiets

2 Einzelbaumpflanzbindungen (gemittelter Stammumfang = 41 cm)

* Offentlicher Wanderparkplatz

Biotoptyp - Bestand Grund-Bewertung Biotop- Flache Okopunkte
Nr. Bezeichnung wert [Faktor] wert [Stk] [m?] [6P]
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 1 ! 13,0 6.480 84.240
41.22 Feldhecke mittlerer Standorte 17 0,8 2 13,6 447 6.079
45.30b E{nzelbaum auf mittelwertige 6 a1 3 246 7 1727
Biotoptypen (33.41)
60.10 | versiegelte Flache 1 1 1 332 332
60.21 | Vollig versiegelte Stralle oder Platz 1 1 1 632 632
60.23 Weg odgr Platz mit wassergebundener 5 1 A 5 47 944
Decke, Kies oder Schotter
Summe | 7 | 8.363 | | 93.949
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Tab.5: Bewertung fiir das Schutzgut Biotope — Planung

Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage der Planung und der Bewertung nach OKVO (LUBW, 2010).

Erlduterung: Die Ermittlung der Okopunkte in den einzelnen Bereichen erfolgt iiber Multiplikation des ermittelten
Biotopwerts mit der Flache, bzw. bei Baumen mit dem tatsachlichen oder zu erwartenden Stammumfang.

! Offentliche und private, extensiv gepflegte Griinflichen (wie Bestand)

% extensiv gepflegte Grinflachen (Planung)

3 Einzelbaumpflanzgebote (gemittelter Stammumfang = 80 cm)
4 Einzelbaumpflanzbindungen (gemittelter Stammumfang = 106 cm)

® Offentlicher Wanderparkplatz

Biotoptyp - Planung Grund- Bewertung Biotop- Flache Okopunkte
Nr. Bezeichnung wert  [Faktor] wert [Stk] [m?] [6P]
33.41 | Fettwiese mittlerer Standorte 13 1 1 13,0 1.411 18.343
33.41 | Fettwiese mittlerer Standorte 13 1 2 13,0 648 8.424
45,303 Eln‘zelbaun? auf stehr gering- bis 8 80 3 640 35 22,400
geringwertigen Biotoptypen (60.50)
45.30b Ellnzelbaum auf mittelwertige 6 106 ° 636 5 3.180
Biotoptypen (33.41)
45.30b El‘nzelbaum auf mittelwertige 6 80 3 480 16 2680
Biotoptypen (33.41)
60.21 | Vollig versiegelte StralRe oder Platz 1 1 1 5.686 5.686
Weg oder Platz mit wassergebundener 5
60.23 ) 2 1 2 472 944
Decke, Kies oder Schotter
60.50 | Kleine Griinflache 4 1 4 146 584
Summe 56 8.363 67.241

Nach Umsetzung der Planung entsteht somit fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere im
Plangebiet ein Verlust von 26.708 Okopunkten (vgl. Tab. 6).

Tab.6: Okobilanz des Schutzguts Pflanzen und Tiere Tab.7: Gesamtbilanz der Schutzgiiter Boden,
Pflanzen und Tiere
Bewertungssituation Okopunkte Bewertungssituation Okopunkte
Bestand -93.949 Bilanz Pflanzen und Tiere -26.708
Planung 67.241 Bodenbilanz -53.516
Bilanz nach der Planung -26.708 Bilanz nach der Planung -80.224

Die schutzgutlibergreifende Gesamtbilanz ergibt einen Kompensationsbedarf von 80.224

Okopunkten (vgl. Tab. 7).
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1.13 AusgleichsmaBBnahmen

Fasst man das Schutzgut Boden und das Schutzgut Pflanzen und Tiere fiir das Planungsgebiet
zusammen so ergibt sich eine negative Okobilanz 80.224 Okopunkten. Um diesen Eingriff
auszugleichen wird eine planinterne sowie eine ortsnahe externe AusgleichsmaBBnahme
durchgefiihrt. Das restliche Kompensationsdefizit wird tiber das Okokonto der Gemeinde
Allmersbach im Tal sowie UGber eine weitere externe AusgleichsmaBnahme kompensiert.

Planinterne AusgleichsmalRhahme:

Zur Forderung von der auf der Roten Liste Baden-Wirttembergs bzw. der Vorwarnliste
stehenden Vogelarten wie Schwalben und Sperlingen sowie von Fledermausen soll innerhalb
des Planungsbereichs ein Gebaudebriterhaus aufgestellt werden. Dieses dient als kiinstliche
Kolonie fiir genannte Tiergruppen. In der Regel befindet sich ein quadratisches oder sechs-
/achteckiges Dach auf einem Mast in 4—6 m Hohe. Die Simse unter dem Dach sollten rau
verputzt sein (Abb. 1). Daran werden kiinstliche Nisthilfen fir die Vogel angebracht.
Zusatzlich werden Einfluglocher und Nistquartiere fir Flederm&use angeboten.

Abb. 1: Gebaudebriiterhaus im Detail — hier mit kiinstlichen Schwalbennestern
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Fir die beschricbene MaRnahme kommt die Bewertung kleinflichiger Okokonto-
MaRnahmen mit groRBer Flichenwirkung, nach der Okokonto-Verordnung zum Tragen
(OKVO, Anlage 2, Absatz 1.3.5). Nach den Bewertungsvorgaben erfolgt bei solchen
punktuellen Mallnahmen eine Bewertung liber die MaBnahmenkosten. Dabei entsprechen 1
Euro MaRnahmenkosten 4 Okopunkten.

Die Herstellungskosten fir das Gebdudebriterhaus belaufen sich inkl. Aufstellung auf etwa
6.000,- € netto. Zuzlglich 19 % MWSt. ergibt dies einen Bruttobetrag von 7.140,- €. Bei der
Umrechnung nach dem Herstellungskostenansatz ergeben sich daraus 28.560 Okopunkte.

Die MaRnahme wird im Zuge der Bauleitplanung innerhalb des vorliegenden
Bebauungsplans festgeschrieben. Im Rahmen der begleitenden Planung wird eine Zdhlung
der genutzten Nistmoglichkeiten (iber die ersten 3 Jahre erfolgen.

Externe AusgleichsmaRnahme:

Auf dem sudwestlich an den Geltungsbereich angrenzenden Grundstiick Flst.-Nr. 2532, soll
entlang seiner nordlichen Grenze, parallel zur angrenzenden StraRe, auf einer Lange von 135
m eine 5 m breite Feldhecke angepflanzt werden. Diese dient als akustische und optische
Abgrenzung der offenen Landschaft gegen das Planungsgebiet und ist insbesondere fiir
storungsempfindliche Arten aus den umliegenden Streuobstwiesen bedeutsam. Zusatzlich
dient die Hecke als Puffer und Filter flir Schadstoffe.

Die Umsetzung der MaRnahme ergibt einen Kompensationsiiberschuss von 675 Okopunkten
(siehe Tabelle 8).

Tab.8: Ermittlung der externen AusgleichsmaBnahme auf Fist.-Nr. 2532 - Bestand vs. Planung

Biotoptyp Planungs-  Bewertung  Biotop- Fache Olopunkte
Nr. | Bezeichnung wert [Faktor]  wert Stk. [n?] (o]
3341 | Fettwiese nittlerer Standorte B 13 1 13 - 675,00 -8.77500
4122 | Feldhecke rittlerer Standorte A 14 1 ' u . 675,00 9.450,00
Summe (Planung - Bestand) 675,00
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Gesamtausgleich:

Da nicht alle Eingriffe in die Schutzgliter Boden sowie Pflanzen und Tiere innerhalb des
Plangebiets bzw. durch externe MaRnahmen ausgeglichen werden kdnnen, erfolgt zusatzlich
ein Teil des Ausgleichs tiber das Okokonto der Gemeinde Allmersbach im Tal durch eine
vorgezogene, externe AusgleichsmaRnahme. Diese umfasst die OkokontomaRBnahme
,Schwalbenhaus am Rathaus“ mit den verbleibenden 7.310 Okopunkten. Damit ist diese
MalRnahme vollstdndig als externe Ausgleichsmallnahme abgerechnet.

Eine Gesamtbilanz der Okopunkte von Planung sowie internem und externem Ausgleich ist
in Tabelle 9 dargestellt.

Tab.9: Gesamthilanz der Okopunkte von Planung und externem Ausgleich

Bewertungssituation Okopunkte
Verlust an OP durch die Planung - 80.224,00
Planinterner Ausgleich Gebdudebriiterhaus + 28.560,00
Externer Ausgleich Flst.-Nr. 2532 (Feldhecke) + 675,00
Kompensation iiber Okokonto der Gemeinde + 7.310,00
Bilanz -44.354,00

Mit Umsetzung der beschriebenen MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich, entsteht durch die Planung ein Kompensationsdefizit von 44.354 Okopunkten.
Das restliche Kompensationsdefizit wird Gber eine weitere, noch zu bestimmende externe
AusgleichsmalRnahme kompensiert.
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1l Textliche Festsetzungen

ILA Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Folgenden sind die planungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 und 2 BauGB,
sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt.

1. Nebenanlagen
(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB, sowie §14 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise zuldssig

sind Anlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO

2. Stellplatze
(89 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. §12 Abs.6 BauNVO)

Oberirdische Stellpldtze sind an den dafiir ausgewiesenen Standorten mit

wasserdurchldssigen Befestigungen anzulegen.

3. Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
(§9 Abs.1 Nr.17 und Nr.26 BauGB)

Im Bereich der Parkplatzerweiterung sind die erforderlichen Geldandeveranderungen
durch Aufschittungen und Abgrabungen zur Schaffung des notwenigen
Belagsgefalles zugelassen. Ebenso sind Stlitzmauern in der erforderlichen Héhe (max.
1,5 m) zugelassen. Das bestehende sowie das geplante Geldnde einschlielRlich aller
Geldndeveranderungen miussen in vollem Ausmal} in den Bauvorlagen dargestellt
werden. Zur Gelandemodellierung soll der im Geldnde anstehende Boden verwendet

werden.

4, Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(89 Abs.1 Nr.25a und b BauGB)

Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die im Lageplan gekennzeichneten Pflanzgebote nach folgenden Listen sind
anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu
ersetzen. Die Pflanzstandorte kbnnen von den im Plan eingezeichneten Standorten

um bis zu 5 m abweichen.

Fir Einzelbaumpflanzgebote gilt dabei, dass mindestens 4 m? zusammenhangende,
belebte Bodenschicht pro Baum als Baumscheibe vorgesehen werden missen. Die
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Baumscheibe muss mit Rasen, Wiese, Bodendeckern oder Strauchern bepflanzt sein.
Nicht zulassig sind im Bereich der Baumscheibe befestigte Oberflachen, Schotter,
Pflasterung oder andere nicht belebte Bodenabdeckungen. Der durchwurzelbare
Bodenbereich muss mindestens 12 m3® Bodenvolumen aufweisen und ist vor
Verdichtungen und Schadstoffeintragen (Streusalz, Mineraldleintrage, etc.)
entsprechend zu schitzen. Bei Pflanzungen sollte die natlrliche Art, ohne
Sortenziichtung zum Einsatz kommen. Bei Standorten im direkten Stralenraum kann
die Auswahl von Sorten sinnvoll sein. Fir die Auswahl von geeigneten Sorten der
aufgefihrten Baumarten wird auf die jeweils aktuelle Liste der Deutschen
Gartenamtsleiterkonferenz zu StraRenbdumen (GALK-Liste) verwiesen.

Pflanzenliste 1 (Pfl.1):
Klein - grolRkronige, hochstammige Laubbdume, Stammumfang: mind. 12 cm

Acer campestre - Feldahorn

Acer platanoides - Spitzahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus mas - Kornellkirsche (Baumform)
Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeilRdorn (Baumform)
Prunus avium - Vogelkirsche

Prunus padus - Traubenkirsche

Quercus robur - Stieleiche

Quercus petrea - Traubeneiche

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Sorbus aria - Echte Mehlbeere

Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata - Winter-Linde

Pflanz-Qualitdten / Mindestanspruch an die Laubbdaume:

An allen Gehdlzen ist ein Verdunstungsschutz um den Stamm bis zum Kronenansatz
anzubringen. In Bereichen im Ubergang zur offenen Landschaft sind an allen
Geholzen ein Verbissschutz und ein Wihimausschutz anzubringen. Die Geholze sind
von lokalen Baumschulen mit Nachweis des Ursprungsgebiets 11 — Stidwestdeutsches
Bergland nach VWW — Regiosaaten® zu beziehen.

Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Lageplan gekennzeichneten Pflanzbindungen sind dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen. Die Pflanzstandorte kénnen von den
im Plan eingezeichneten Standorten um bis zu 5 m abweichen.
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Geh- Fahr und Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Plangebiet sind folgende Leitungsrechte festgesetzt:

Leitungsrecht 1 (LR 1): Leitungsrecht zu Gunsten der Deutschen Transalpine Olleitung
GmbH, der Colt Telecom GmbH und der EPS ETHYLENPIPELINESUD.

Leitungsrecht zur Sicherung einer bestehenden unterirdischen Olleitung sowie eines
unterirdischen Lichtwellenleiters und einer geplanten Ethylen-Pipeline.

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private und offentliche Grunflachen sind gartnerisch anzulegen.

Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

Im Planbereich sind dargestellt: eine Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung -
Landwirtschaftlicher Weg und Zufahrt zum Parkplatz, sowie ein Ooffentlicher
Wanderparkplatz mit Zufahrt und private Flachen fiir Zufahrt und Stellplatze.

Flachen fiir die Herstellung des Strallenkoérpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Unterirdische Stitzbauwerke zur Herstellung von Stellplatzflachen und Zufahrten sind
auf den angrenzenden Baugrundstiicken entschadigungslos zu dulden und zu
erhalten.
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Ortliche Bauvorschriften
(§9 Abs.4 BauGB und §74 LBO)

Die folgenden ortlichen Bauvorschriften sind als eigene Satzung beschlossen.

1.

I.C

Einfriedigungen, AuBenanlagen
(§74 Abs.1 Nr.3 LBO)

e Einfriedigungen (Zdune, Hecken) sind bis zu einer Hohe von max. 1,50 m
zugelassen, Gartenmauern sind bis 0,5 m zuldssig. Zur o6ffentlichen
StraRenverkehrsflache ist ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten. Bei
offentlichen Gehwegen ist kein Mindestabstand einzuhalten.

e Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Beldage (offenfugiges Pflaster,
Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen etc.) anzulegen. Der
Unterbau ist entsprechend wasserdurchladssig anzulegen (Abflussbeiwert > 0,5).

Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen
(§74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen. Mit dem
Einreichen des Baugesuchs ist durch Schnitte durch das gesamte Grundstiick das
Einfligen der Stellpatzflache, mdgliche Stitzmauern oder Aufschittungen bzw.
Abgrabungen und die Grenzausbildung zu den Nachbargrundstiicken nachzuweisen.

Niederschlagswasser
(§74 Abs.3 Nr. 2 LBO)
Das Niederschlagswasser von der Stellplatzoberflache soll lokal versickern und bei

Bedarf in die Muldenrigolen abgeleitet werden. Die Muldenrigolen sind
vorzugsweise naturnah zu gestalten.

Nachrichtlich ibernommene Festsetzungen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

- keine-

roosplan
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I1.D Hinweise
1. Denkmalschutz

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverzlglich der Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverdandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf
die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

2. Wasserschutz

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone lll. Das Informationsblatt Nr. 2 ,Bauen im
Wasserschutzgebiet — Zone 1%, Stand 01.06.2016 des Rems-Murr-Kreises ist zu
beachten, ebenfalls die Schutzbestimmungen der Rechtsverordnung. Mafnahmen, bei
denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der unteren Wasserbehorde
(Landratsamt Rems-Murr-Kreis) rechtzeitig vor Ausfihrung anzuzeigen. Wird im Zuge
von BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur
ErschlieBung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und das Landratsamt Rems-
Murr-Kreis als untere Wasserbehorde (technische Fachbehorde) zu benachrichtigen.
Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig fir die Dauer der Bauzeit
zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung. Eine standige
Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflaichengewdsser ist
unzuldssig.

3. Bodenschutz (BBodSchG, LBodSchAG, § 1 a BauGB)

Die Regelungen: , Bodenschutz bei BaumaBnahmen" des Landratsamtes Rems-Murr-
Kreis sind zu beriicksichtigen.

Wiederverwertung von Erdaushub:

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren. Eine
Deponierung ist nur in Ausnahmefallen zuldssig. Zu Beginn der BaumaRnahmen ist der
hochwertige Oberboden (humoser Boden) abzuschieben. Er ist vom tibrigen Erdaushub
bis zur weiteren Verwertung getrennt zu lagern. Erdaushub unterschiedlicher Eignung
ist separat in Lagen auszubauen, ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

Bodenbelastungen:

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben.
Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen. Baustoffe, Bauabfille und
Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermischungen mit
Bodenmaterial auszuschliefen sind. Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten
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stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist unverziglich das Landratsamt Rems-
Murr-Kreis zu benachrichtigen. Unbrauchbare und/oder belastete Bdoden sind von
verwertbarem Erdaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten
Entsorgung zuzufiihren.

4, Erdarbeiten

Werden bei Erdbewegungsarbeiten Untergrundverunreinigungen festgestellt, so ist
das umgehend dem Fachbereich Boden und Grundwasserschutz mitzuteilen.

5. Altlasten (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.

6. Nutzung der Solarenergie

Solaranlagen sind im Plangebiet allgemein zuldssig und von der Gemeinde erwiinscht.

7. Beleuchtungsanlagen

Beleuchtungsanlagen sind blendfrei zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und
Strahlrichtung so anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung
ausgeschlossen ist. Da von der Beleuchtung, vor allem im Ubergangsbereich zur
offenen Landschaft, negative Auswirkungen auf die nachtaktiven Insekten zu erwarten
waren, sind nur die Verkehrs- und Stellflachen direkt zu beleuchten. Eine Streuung auf
die angrenzenden Grinflaichen ist zu vermeiden. Es sind nur tierfreundliche
Leuchtmittel (streulichtarm, insektenvertraglich) zu verwenden. Beleuchtungsanlagen
zur grofRflachigen und dauerhaften Ausleuchtung von AuBenanlagen sind nicht
zulassig.
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1] Rechtsgrundlagen

BauGB (2004): Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414); zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057) m. W. v.
13.05.2017.

BauNVO (1990): Verordnung ({ber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132); zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057) m. W. v.
13.05.2017.

LBO (2010): Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.
2010 (GBI. S. 617), zuletzt gedandert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99) m.W.v.
11.03.2017

PlanzV 90 (1990): Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990, zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

WG BW (2013): Wassergesetz fiir Baden-Wirttemberg (WG) vom 03. Dezember 2013
(GBI. Nr. 17 S. 389); zuletzt gedndert durch Artikel 65 der Verordnung vom 23. Februar 2017
(GBI. Nr. 5, S. 99) in Kraft getreten am 11. Marz 2017.

BNatSchG (2009): Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009; zuletzt gedndert durch Artikel 19
des Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. 1 S. 2258) m. W. v. 01.01.2017.

NatSchG (2015): Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur
Pflege der Landschaft vom 23.06.2015; in Kraft getreten am 14.07.2015 (GBI. S. 585)

Okokonto-Verordnung OKVO (2010): Verordnung des Ministeriums fir Umwelt,
Naturschutz und Verkehr Uber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter
MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung — OKVO). — vom
19. Dezember 2010. — Gesetzblatt fiir Baden-Wirttemberg. - S. 1089 — 1123.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind samtliche Festsetzungen von
Bebauungspldanen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Planes aufgehoben.
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v Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss am 21.11.2017
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

2. Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 21.11.2017

3. Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr. 1 und 2

(§ 3 Abs. 2 BauGB) im Amtsblatt am
4. Offentliche Auslegung des Planentwurfs vom

(§ 3 Abs. 2 BauGB) bis
5. Einholung der Stellungnahmen der Behoérden und vom

sonstigen Trager offentlicher Belange

(§ 4 Abs. 2 BauGB) bis
6. Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der am

ortlichen Bauvorschriften (§ 10 BauGB + § 74 LBO)

7. Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr. 11 am
(§ 10 Abs. 3 BauGB) im Amtsblatt

8. Rechtsverbindlichkeit des Planes (§ 10 Abs. 3 BauGB) ab

Ausfertigung:

Es wird bestdtigt, dass das Verfahren ordnungsgemdR nach den §§ 1 — 10 BauGB
durchgefliihrt wurde und der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinderats Uibereinstimmt.

Gemeinde Allmersbach im Tal, den

Ralf Woérner
Blrgermeister
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A

A.l

Anlagen

Bodenschutz bei BaumaRnahmen

’ REMS-MURR-KREIS

Bodenschutz bei BaumaBnahmen

1. Durch fast jede BaumaBnahme werden Béden als Baugrund in Anspruch genommen und
verlieren dabei weitgehend ihre 6kologischen Bodenfunktionen. Bei der Planung und Ausflh-
rung von Bauvorhaben muss deshalb insbesondere auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit dem Boden geachtet werden. Hierbei sind die Bestimmungen des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) sowie des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetzes
(LBodSchAG) zu beriicksichtigen.

2. Unbelasteter, verwertbarer Erdaushub ist vorrangig einer technischen Verwertung zuzufih-
ren. Dadurch werden sowohl wertvolle Rohstoffvorrate, als auch knapper werdendes Deponie-
volumen geschont. Bei gréBeren Aushubmengen ist eine Verwertungskonzeption zu erstellen
und dem Landratsamt vorzulegen. Einer "Vor-Ort-Verwertung" ist grundsétzlich Vorrang einzu-
rdumen. Diesem Erfordernis ist bereits in der Planungsphase (z. B. Minimierung der Einbinde-
tiefen, Massenausgleich) Rechnung zu tragen. Ein Entsorgen des Bodens durch Deponierung
ist nur in Ausnahmefallen zulassig.

3. Zu Beginn der BaumaBnahme ist der Oberboden (humoser Boden) sauber abzuschieben
und vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt fachgerecht zu lagern. Wei-
terer Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen und spezifisch zu
verwerten.

4. Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte, unvermeidliche Bodenbelas-
tungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrénkt bleiben. Sie sind am Ende der
Bauarbeiten zu beseitigen (z.B. durch Tieflockerung). Baustoffe, Baustellenabfélle und Be-
triebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial aus-
geschlossen werden.

5. Werden im Zuge der Bauarbeiten unerwartet Bodenverunreinigungen bzw. schédliche Bo-
denverénderungen angetroffen, ist unverzliglich das Landratsamt, Geschaftsbereich Umwelt-
schutz, zu benachrichtigen. Schadstoffbelastete Béden sind von verwertbarem Erdaushub zu
trennen und einer Aufbereitung oder schadlosen und ordnungsgeméBen Entsorgung zuzufih-
ren.

7. Fur den Umgang mit Béden, die flir eine technische Verwertung bzw. eine Erdaufflllung vor-
gesehen sind, gelten die Vorgaben aus DIN 19731 und der Vollzugshilfe zu § 12 der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV). Die Hefte 10, 24 und 28 "Luft-Boden-
Abfall" des Ministeriums fir Umwelt Baden-Wirttemberg bieten weitere wichtige Informationen.
Auf das Merkblatt "Erdaufflllungen" des Landratsamtes wird hingewiesen.

8. Grundlage flr die Beurteilung von Béden zur Nutzung bzw. Verwertung sind die BBodSchV
sowie die Verwaltungsvorschrift ,Verwertung von als Abfall eingestuften Bodenmaterial“ des
Umweltministeriums des Landes Baden-Wirttemberg vom 14.03.2007.

Weitere Informationen des Rems-Murr-Kreises finden Sie im Internet unter
http:/www.rems-murr-kreis.de.

MB_Bodenschutz_Bau.doc Stand: 06.02.2009
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A.2

Bauen im Wasserschutzgebiet - Zone Il

Seite 1 von 2

REMS-MURR-KREIS

Bauen im Wasserschutzgebiet - Zone lll

1. Bei Bauvorhaben in der weiteren Schutzzone (Zone Ill) eines festgesetzten
Wasserschutzgebietes sind zum Schutz des Grundwassers die Verbotsbestimmungen der
jeweiligen Rechtsverordnung zu berticksichtigen. Die Rechtsverordnungen einschlieB3lich der
zugehdrigen Lageplane konnen bei den zustédndigen Gemeinden/Birgermeisteramtern
eingesehen werden. Die notwendigen Schutzvorkehrungen sollten aus Vorsorgegriinden
bereits in fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzgebieten (Einzugsbereich einer
Trinkwasserfassung) beachtet werden. Insbesondere gilt das fiir die Prifbarkeit der
Abwasseranlagen.

2. Die allgemeinen Schutzvorkehrungen auf Baustellen sind im Wasserschutzgebiet
besonders zu beachten und streng zu kontrollieren:
« Eingesetzte Maschinen und Fahrzeuge diirfen kein Ol und Treibstoff verlieren
e Baufahrzeuge sind vorzugsweise auf befestigten Flachen abzustellen
¢ Unbedingt vor Ort bendtigte Ol- und Treibstoffmengen sind (berdacht und in
Auffangwannen zu lagern
¢ Olbindemittel ist aus Vorsorgegriinden bereitzuhalten

e Bautoiletten miissen mit dichten Fakalienbehaltern ausgestattet sein

3. Bei der Planung und Ausfuhrung von Abwasserleitungen und Schachtbauwerken sind das
Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 142 "Abwasserkanéle und -leitungen in
Wassergewinnungsgebieten" sowie die Verlege-Richtlinien der Rohrhersteller unbedingt
einzuhalten. Insbesondere sind Vorrichtungen fir Dichtheitspriifungen wahrend des Betriebs
zu beriicksichtigen. Mit dem Baugesuch ist ein Entwésserungsplan mit Angaben zu den
gewéhlten Rohrmaterialien und Rohrverbindungen sowie zu den vorgesehenen Inspektionen
und Dichtheitspriifungen vorzulegen.

4. Arbeitsraume der Bauvorhaben sind so zu verfiillen, dass eine dichtende Schicht aus
bindigem Material den direkten Zufluss von Oberflichenwasser in den Untergrund
verhindert. Verflllte Arbeitsrdume dirfen nicht zur Versickerung genutzt werden.

5. StraBen, Stellplatze fir Lkw sowie offentliche Parkplétze sind weitgehend flissigkeitsdicht
auszubilden. Geeignet sind Betondecken, Deckschichten aus HeiBbitumen sowie Pflaster
und Plattenbelage mit enger Fugenausbildung. Das Oberflachenwasser ist zu sammeln und
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aus dem Schutzgebiet herauszuleiten. Einzelne private Pkw-Stellplatze in Wohngebieten, die
beaufsichtigt werden und einen geringen Belegungswechsel aufweisen, dirfen

wasserdurchlassig ausgefihrt werden.

6. Die Verwertung von Baureststoffen / Bauschutt (z. B. Recyclingmaterial) ist aus
Vorsorgegriinden grundsatzlich nicht zuldssig.

7. Fir Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und deren Uberpriifung gelten
im Wasserschutzgebiet erhéhte Anforderungen. Die "Anlagenverordnung
wassergefahrdende Stoffe" (VAWS) ist zu beachten.

Weitere Informationen des Rems-Murr-Kreises finden Sie im Internet unter

http://www.rems-murr-kreis.de.

Landratsamt Rems-Murr-Kreis — Amt fiir Umweltschutz Stand 01.06.2016
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