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Vorbemerkungen

Die Gemeinde Allmersbach im Tal ist bestrebt, die charakteristischen Besonderheiten
und Merkmale ihrer Ortsteile zu bewahren und weiterzuentwickeln, sowie die Lebens-
bedingungen fur die Bewohner nachhaltig zu verbessern. Der Hauptort Allmersbach
im Tal tragt mit seinen Infrastruktureinrichtungen einen wesentlichen Anteil der Ver-
sorgung der Gemeinde, der Ortsteil Heutensbach weist mit seiner landlichen Pragung
eine stadtebaulich charakteristische Eigenart auf.

Die Gemeinde Allmersbach im Tal hat, um den Herausforderungen der nachsten
Jahre gerecht zu werden, die STEG Stadtentwicklung GmbH beauftragt, ein Entwick-
lungskonzept zu erarbeiten, das die strukturelle Ausgangslage feststellt, Defizite auf-
zeigt, Entwicklungsziele formuliert und die zur Erreichung der Ziele entsprechende
MalRnahmen benennt.

Das Entwicklungskonzept ist gleichwohl Basis flr die Antragstellung samtlicher stad-
tebaulicher Forderprogramme, sei es Landessanierungsprogramm oder Entwick-
lungsprogramm Landlicher Raum.

Die Entwicklungskonzeption zeigt strukturelle Mangel und einen Handlungsrahmen
auf, um diese zu beseitigen und Allmersbach im Tal mit seinem Ortsteil Heutensbach
entsprechend der jeweiligen Eigenart zu entwickeln.

Stuttgart, im November 2023

Silvia Fichtner
Gabriele Kauf3-Brockmann
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1. Ablauf einer Gemeindeentwicklungskonzeption

Phase1l Grundlagen

> Bestandserhebung
> Ortshegehung
> Statistik

Phase 2 Analyse

> Auswertung und Analyse der Ausgangslage

> Analyse und Bewertung der stadtebaulichen Missstande

> Festlegen der Handlungsfelder

> Blrgerwerkstatt — Information und Starken-/Schwéchenanalyse

> Gemeinderatsklausur — Starken-/Schwéchen — Ausblick auf 2035

Phase 3 Konzeption

> Starken-/Schwachen Analyse

> Herausforderungen fur den Entwicklungszeitraum
> Zielkonzept und stadtebauliche Ziele

> Malinahmenkonzept

> Beschluss des Gemeinderats: Gemeindeentwicklungskonzept mit Zielen und
MaRnahmen

> Priorisierung der Malinhahmen

Phase 4 Umsetzung

> Priorisierung der MaRnahmen im Gemeinderat

> Jahrliche Evaluation der Ziele und MalRnahmen
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2. Rahmenbedingungen

2.1 Untersuchungsgebiet

Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

Das Untersuchungsgebiet umfasst im Wesentlichen die Siedlungsflache der Ortsteile
Allmersbach im Tal und Heutensbach.

Quelle: Gemeinde Allmersbach im Tal, Geoportal BW
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2.2 Ortsentwicklung

Historie

12. Jahrhundert:
Erste urkundliche Erwédhnung von Allmersbach im Tal. Zu dieser Zeit war der Flecken
im Besitz der Grafen von Lowenstein.

1245:
Erste urkundliche Erwdhnung von Heutensbach. Der Weiler Heutensbach gehdrte zur
Herrschaft der Markgrafen von Baden im Reichenberger Amt.

1291:

Allmersbach im Tal kam in Besitz des Frauenklosters und durch die Reformation gin-
gen die Herrschaftsrechte an Wirttemberg lGber. Zustandige Rechts- und Verwal-
tungsbehdrde blieb aber bis 1712 die Klosterhofmeisterei von Weil und bis 1807 die
Stiftsverwaltung Backnang.

19. Jahrhundert:
Heutensbach wurde eigenstandiger. Davor waren sie jahrhundertelang kirchlich,
schulisch und kommunal an Unterweissach gebunden.

1840:
Heutensbach bekam eine eigene Schule

1841:
Ein Rat- und Backhaus wurde in Heutensbach gebaut

1894:
Heutensbach legte einen eigenen Friedhof an

1972:
Eingemeindung Heutensbach als Teilort in Allmersbach im Tal
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2.3 Landes- und Regionalplanung

Stuttgart

7

Landkreis

Rems-Murr-Kreis

Raumkategorie

Randzone um den Verdichtungsraum Stuttgart

Zentralortliche
Einordnung

Keine Zentrumsfunktion

Oberzentrum

Stuttgart, ca. 30 km entfernt
OPNYV ca. 60 min

Mittelzentrum

Backnang, ca. 7 km entfernt
OPNV ca. 15 min

Unterzentrum

Winnenden, ca. 12 km entfernt
OPNV ca. 30 min

Landesentwicklungs-
achse

Lage 0stlich der Landesentwicklungsachse Winnen-
den - Backnang

Regionale Entwicklungs-
achse

Regionale
Siedlungsentwicklung

Regionale
Freiraumstruktur

Allmersbach im Tal ist vollstéandig von landwirtschaftli-
chen Flachen umgeben. Darauf folgt ein Gebiet fur
Naturschutz und Landschaftspflege. Im nordéstlichen
Gebiet ist eine Griinzasur ausgewiesen; restliche Um-
gebung der Gemeinde als regionaler Griinzug. Heu-
tensbach ist als Gebiet zur Sicherung von Wasservor-
kommen ausgewiesen.
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Auszug aus der Strukturkarte
Quelle: Regionalplan Stuttgart, 2009; ergéanzt durch eigene Darstellung
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Auszug aus der Raumnutzungskarte
Quelle: Regionalplan Stuttgart, 2009
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2.4 Bauleitplanung

Flachennutzungsplanung  Verwaltungsgemeinschaft Backnang

Auszug aus dem Flachennutzungsplan, 2006
Quelle: Gemeinde Allmersbach im Tal

2.5 Demographische Entwicklung

Einwohnerzahl Gesamtge- 5.070 EW
meinde
Stichtag 30.09.2022

Bevodlkerungsentwicklung +380 EW +7,6 %
2011-2021

Bevolkerungsvorausberech- 4.689 EW -8,3 %
nung ohne Wanderungen

2021-2040

Bevélkerungsvorausberech- 5.092 EW -0,4 %
nung mit Wanderungen

2021-2040

Durchschnittsalter 45,0 Jahre

Stichtag 31.12.2021 43,8 Jahre BW

Anteil der 896 Pers. 17,9%
unter 18-Jahrigen 17,1 % BW

Stichtag 31.12.2021
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Anteil der 1.146 Pers. 22,9 %
Uber 65-Jahrigen 20,8 % BW
Stichtag 31.12.2021

Durchschnittliche Haus- 2,4 Pers.

haltsgroRe 2,2 Pers. BW

Stichtag: 31.12.2017*

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg, letzte Abfrage am 09.02.2023
*Daten nicht fortgeschrieben.

-8,3 % -0,4 %
2040 2040
Bevoélkerungsvorausrechnung Bevolkerungsvorausrechnung
ohne Wanderungen mit Wanderungen
2,4 Pers. & 45,0 Jahre
2017 2021
Durchschnittliche Haushaltsgrof3e Durchschnittsalter
> 65-Jahrige < 18-Jahrige

Besonders hervorzuheben ist, dass die Anzahl der Bewohner zwischen 60 und 85
Jahren von 2023 bis 2035 um ca. 9,2 % ansteigen wird, also eine sehr starke
Bevolkerungsgruppe darstellen wird, die es bei der Konzeption zu beachten gilt.

2.6 Gemeindeentwicklungsplanung

Ein Gemeindeentwicklungskonzept soll mehrere Funktionen erfillen. Es soll

einen ganzheitlichen Prozess einleiten
Entwicklungspotenziale erkennen und nutzen
zukunftsfahige und ortsspezifische Modelle entwickeln
die Burger aktivieren und motivieren

das Zusammengehdrigkeitsgefihl starken

ein Bewusstsein fur Mitverantwortung schaffen

Das Entwicklungskonzept ist
e ein gemeinschaftlich entwickelter ,Roter Faden“
e eine Entscheidungshilfe fur die nachsten 10-15 Jahre
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Zwingende Voraussetzung fur eine mogliche Aufnahme in die Forderprogramme des
Landes wie z.B. das Programm fir die Stadtebauliche Erneuerung und Entwicklung
ist die vorgeschaltete Erarbeitung eines gesamtortlichen Entwicklungskonzeptes. Hie-
rin sollen fur einen kurz-, mittelfristigen Zeithorizont die wesentlichen gemeindlichen
Entwicklungsziele und daraus abgeleitet Projekte und EinzelmaRnahmen erarbeitet
und festgelegt werden. Damit passt sich die Gemeinde Allmersbach im Tal mit Blick
auf ihre ganzheitliche Entwicklung den geanderten Rahmenbedingungen und neuen
kommunalen Herausforderungen an und richtet ihre Gemeindeentwicklung zukunfts-
fahig aus. Die Erarbeitung des Entwicklungskonzeptes ist unter Beteiligung der Bur-
gerschaft und in aktiver Mitwirkung des Gemeinderates erfolgt, definiert die entwick-
lungspolitischen und strategischen Zielsetzungen und setzt damit den Grundstein fur
die weitere Entwicklung. Das Gemeindeentwicklungskonzept ,Strategie Allmersbach
im Tal 2035 liegt als gesamtkommunale Entwicklungsstrategie seit Oktober 2023 vor.

Die Strategie fur die kunftige Gemeindeentwicklung wurde in einer Birgerwerkstatt
am 06.07.2023 und einer Klausur des Gemeinderats und Vertretern der Gemeinde-
verwaltung am 22.07.2023 erarbeitet. Die dabei entwickelten Handlungsfelder, Ent-
wicklungsziele sowie konkrete MaRnahmen wurden anschlieBend priorisiert.

—m

- Informaticnen

- Goaspriche Bestandsaufnahme /

- Worartbesschbgung WinterFrihjahr 2023

- Statstik/Analyse

- Bewartung Fragebigen Brgerwerkstatt /
- Starken/Schwachan-Analyse ﬂg 07,2025
- Zigle und Malinahmen o

- Information, Diskussion Ergebnisse Klausur Gemeinderat /
- Erganzung des Makinahmenkatalogs 22.07.2023

- Beschiussvarschlag Entwicklungskanzept Beschluss Gemeinderat

£24.10.2023
- Jahrliche Evaluierung des Mallnahmenkatalogs
- Umsetzung der Malinahmaen Jahrliche Evalulanng
Anfragsteliung
Stadtermneusrungsprogramm - Erarbedung Grobanalyse durch STEG und Verwaltung
Bereich Heutensbach” - Dekurmentation des Entwicklungsprozesses

02.11.2023
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Klausur Gemeinderat am 22.07.2023 Klausur Gemeinderat am 22.07.2023

2.7 Fachplanungen

Klima

Aktuell erstellt das Buro Klinger und Partner (Ingenieurbtiro fir Bauwesen und Um-
welttechnik GmbH) eine Starkregengefahrenkarte, um Risiken abschétzen zu kon-
nen und geeignete Schutzmaflnahmen durchzufiihren. Auftraggeber ist der Zweckver-
band Hochwasserschutz (Gemeinden Allmersbach im Tal, Althitte, Auenwald, Weiss-
ach im Tal). Im Frihjahr 2023 fanden die Ortsbegehungen zum Starkregenrisikoma-
nagement statt. Als nchster Schritt wurde die Modellerstellung vorgenommen. Mitte
Oktober findet eine Informationsveranstaltung zur Prasentation der ersten Ergebnisse
statt.

Energie

Eine kommunale Warmeplanung wird von dem Biro B.A.U.M. Consult GmbH er-
stellt. Der Auftrag und die Koordination verlauft tber die Verwaltungsgemeinschaft
Backnang (vVG). Die Datenerhebung beginnt im Sommer 2023.

Griun und Freiraum

Komm. Grunflachenpflegeplan 2021

Zur besseren Koordinierung der Grinpflegearbeiten hat die Gemeinde Allmersbach
im Tal das Buro fur Stadt- und Landschaftsplanung Roosplan aus Backnang beauf-
tragt. Das Buro fertigt eine Handlungsempfehlung mit Pflegepléanen und Pflegekalen-
der, sowie eine Kostenubersicht an.



Mobilitat
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Die Gemeinde Allmersbach im Tal hat das Buro fur Stadt- und Landschaftsplanung
Roosplan zur Erstellung einer Biotopverbundplanung beauftrag. Im Jahr 2022 wur-
den Daten erhoben und 2023 werden anhand der Datengrundlage Schwerpunkte und
Malnahmen geplant.

Ein Landschaftserhaltungsplan ist aktuell in Erstellung und wurde von der Verwal-
tungsgemeinschaft Backnang (VWG) beauftragt und koordiniert. Beauftragt wurde das
Biro fur Stadt- und Landschaftsplanung Roosplan.

E-Mobilitadt Konzept Weissacher Tal 2019

Das Ingenieurburo Steinbacher-Consult hat ein Elektromobilitatskonzept erarbeitet,
um eine optimale Nutzung bestehender Infrastrukturen und einen minimalen Ausbau
neuer Infrastruktur in die Wege zu leiten. Der Fokus liegt auf einem energie-, ressour-
cen- und kosteneffizienten Ausbau. Es wurden mégliche Standorte flr Ladeinfrastruk-
turen analysiert und Handlungsempfehlungen formuliert.

Im Jahr 2021 hat das Ingenieurbiro BERNARD Gruppe eine Befahrung und Aus-
wertung des landkreisweiten Radnetzes im Rems-Murr-Kreis durchgefiihrt, bei
der auch die Gemeinde Allmersbach betrachtet wurde. Im Anschluss wurde ein De-
tailplan mit Handlungserfordernisse erstellt.
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pr
Allmwrssack im
Tal

Nr. zu priifendes Handlungserfordernis

S18  Ausbau (RegelmaR 2,50 m, zzgl.1,75 m Sicherheitstrennstreifen); Belag abschnittsweise erneuern; Randmarkierung
herstellen; Detailprifung erforderlich - Ein Ende des Radweges sichern

P19 -

S20  punktuelle Belagsausbesserung; Reduzierung der zul. Hochstgeschwindigkeit priifen

S21  Erfordernis Radweg auerorts; ggf. kurzfristig: Reduzierung der zul. Héchstgeschwindigkeit priifen; Belag
abschnittsweise erneuern

P23  Detailpriifung erforderlich

Handlungserfordernisse Radwege im Untersuchungsgebiet ,HEUTENSBACH"
Quelle: Ingenieurbiiro Bernhard Gruppe
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3. Bestandsaufnahme und stadtebauliche Analyse

Bei einer Ortsbegehung wurden beide Ortsteile der Gemeinde, Allmersbach im Tal
und Heutensbach hinsichtlich ihrer stéadtebaulichen Missstande kartiert und eine Be-
standsanalyse in Form von Planen erarbeitet.

Aus dieser Analyse wurden die Handlungsfelder entwickelt, die im weiteren Verlauf
der Entwicklungsplanung schwerpunktméafiig untersucht und bearbeitet wurden.

Die Handlungsfelder sind:

Ortshild — raumliche Betrachtung

Wohnen — raumliches Angebot

Gemeinwesen — gesellschaftliche Betrachtung

Infrastruktur — Dienstleistung, Versorgung, Schule, Kindergarten
Verkehr/Mobilitat

Energie/Klima/Nachhaltigkeit

Wirtschaftsraum/Arbeitsmarkt

Tourismus/Naherholung

Mit Bezug auf § 136 Abs. 3 BauGB spricht man von sogenannten Substanzschwa-
chen, wenn Missstande gemald Nummer 1 vorliegen; liegen Missstande gemafd Num-
mer 2 vor, werden diese als sogenannte Funktionsschwéachen bezeichnet.

Im Rahmen der stéadtebaulichen Analyse wurden zahlreiche Missstande im Untersu-
chungsgebiet festgestellt. Etwa die Halfte aller Hauptgebaude ist durch erhebliche bis
substanzielle Mangel in der Bausubstanz gekennzeichnet. Im Gebiet sind zudem Ge-
staltungsméngel im o6ffentlichen Bereich vorhanden.

3.1 Starken und Schwachen

Die Gemeinde Allmersbach im Tal weist mit ihren beiden Ortsteilen sowohl Stéarken
als auch Schwachen auf. Im Ortsteil Allmersbach ist der alte Ort mittig im Siedlungs-
korper gelegen und wird daher seiner Zentrumsfunktion gerecht. Die neuen Sied-
lungsflachen, sowohl Wohnen als auch Gewerbe schliel3en sich nach auf3en hin an.
Der umgebende Landschaftsraum reicht an verschiedensten Stellen bis nahe an den
Ortskern heran. Die Bachlaufe sind allerdings zu wenig in das Ortsbild integriert und
bieten daher ein hohes Aufwertungspotenzial.

Die verkehrliche Situation ist geprégt durch eine Ortsdurchfahrt mit hohem Verkehrs-
aufkommen, gleichzeitig aber auch durch ein gutes FuBwegenetz innerhalb der
Wohngebiete wie auch in der Vernetzung zur Ortsmitte.

Der alte Ortskern zeichnet sich durch einige sanierungsbediirftige Geb&ude aus. Die
sehr kleinteiligen Grundstiickszuschnitte ermdglichen keine zukunftsfahige stadtebau-
liche Entwicklung des Quartiers.

Im Ortskern gibt es viele Geb&ude mit ungestalteten Fassaden, die sowohl energe-
tisch wie auch hinsichtlich der Gestaltung aufgewertet werden sollten.

In Allmersbach stehen kaum Flachen fur eine Innenentwicklung zur Verfigung.

Allmersbach weist eine gute Ausstattung an Schulen und Kinderbetreuungsangeboten
auf. Die bestehenden Angebote fiir die Grundversorgung sind sehr gut.

Heutensbach weist ein grol3es Defizit hinsichtlich der Grundversorgung auf. Es gibt
keine Mdglichkeit im Ort den Bedarf an nétigen Gutern zu decken.
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Starken

Schwachen

Ortsbild — raumliche Betrachtung

Ausgepragte Ortsmitte (beide Ortsteile)

Schlechte Grundstiickszuschnitte in Orts-
mitte (A)

Grunbereiche reichen in die Ortslage (A)

Ungenutzte Brachflache an Kirche in Orts-
mitte

Gute Ortsrandeingrinung (H)

Bachlaufe zu wenig integriert (A)

Fehlendes Griin im StralRenraum

Griinzasur zwischen den Ortsteilen

Ungestaltete Fassaden

Eigener Charakter Allmersbach

Sanierungsbedurftiger StralBenraum (H)

Eigener Charakter Heutensbach

Wohnen - raumliches Angebot

Innenverdichtungspotenzial (H)

Geringes Innenverdichtungspotenzial (A)

Leerstande (H)

Gemeinwesen - gesellschaftliche Betrach-
tung

Gutes Vereinsangebot

Infrastruktur — Dienstleistung, Versor-
gung, Schule, Kindergarten

Gute Grundversorgung (A)

Schlechte Grundversorgung (H)

Gute Ausstattung Schule, Kindergarten

Gute Angebot Pflegeeinrichtung

Verkehr/Mobilitat

Gutes FulRwegenetz

Hohes Verkehrsaufkommen in Ortsdurch-
fahrten

Offentliches Angebot an E-Mobilitat

Hohe Versiegelung durch Parkplatze (A)

Gefahrenpunkte in Ortsstrallen

FulR-Radwege kurzschlieRen (H)

Energie/Klima/Nachhaltigkeit

Nahwarme (A)

Fehlende Photovoltaik in der Flache

Wirtschaftsraum/Arbeitsmarkt

gutes Arbeitsplatzangebot

Fehlender Branchenmix

Landwirtschaftliche Betriebe (H)

Tourismus

Gute Einbindung in Landschaft

fehlende Banke als Raststation

Schdne Wanderwege mit Aussichtspunkten

Aufwertung von FulRwegen
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3.2 Luftbildauswertung

STEG 17

Bei der Blrgerwerkstatt wurden mittels Luftbild Orte gekennzeichnet, die als positiv bewertet
wurden, Problemorte und Orts mit Potenzial wurden gekennzeichnet. Bei der
Gemeinderatsklausur wurde dies ergénzt.

Luftbild Ortsteil Allmersbach
Positiv (gelb) | | ROBIGRIOUNNNNNINN | Potenzial (griin)
1 St g e fFulhal 1 Parksikuation Parkplate 1 Sportgaststathe attrakivwer machen
2 Maturnahe Spazienvegsbrecke 2 | FredhoffHodliger |Farkalatz) 2 Hutzung van Photosoltaikan lagen
3 Feld am Erbenbach 3 | Tennisplate {Farkpdatz) 3 Aackie for Bebauwng
4 Krautgarten | Schrebergarten 4 | Pdchtbngzunteriundt 4 DOriskernsanarung
Aufwertung Ortsmitte {Offen legen des Baches
Lisw. |
5 Gegend vom Badhaus sehr % | Kreuzungshensich 5 Harnle autwerien
schén |Friedhofsbrale/lmautgartenweg/Industriesbrafle) |Wialdkindergasten, Spiedplatz, Gridstelk)
Fefibender Ver ket iGetahr)
' Owchideenwiese Hannke 6 | Brache nieben Kerche B Sporteriebnispark
Sitzplata Epple |Aufwertung Gastronomie, Beschattung,
Bushaltestele, &nlaufpunkt Camper wsw.)
7 Waohnort {keine: Durchifahrt, T | Schwienge Verkehrasituation 7 Aufwertung Fullgangerweg nem Plerdehcd
Ruhe, Vogelgeawischer,
naturnahe Garen uw. |
B Allmershacher Wald 2 B Stralie nach Hewtensbach — potenziels
[ Brinndeswieg, aberer-unterer Baufidchion
Waldweg uswi)
q Schaner Aushlck alig | miehr Banke fir Aufenthalt
10 Sporteebn kpark i Leerstand beseitigen
|Heininger Strake)
11 | Flerdeparadees Kaja Glocklesweg rugewachsen B Potendal Wohnbebauang |
Freiffachenfoto
wiitallariage
|erdngerung Hartweg
12 Spoatplatz C Petenaial Wahnbsbauung
Freiffachenfotowol tak
|Sdach Wasenteid )
13 | Naherhalungsschoeifie 1] Fub-/Radweg-Kurzschiluss
(Schulwegl |1 W kesetal 2um Hastweg)
14 | Mehrgenerationenparn E Potenzal MachwerdshtungInnenenbsicdung
DOptimigrung Wegeverbindung
|Quartier Schorndorer Str./Wunnenstein Sir.|
15 | Seniorenheim F Potenzial Wald
Steigenung der touristischen Attraktivitat
|Areal hinter Hdfliger)
16 | lugendhais G Okplogische Aufwertung
|Gelande am Erlenbach)
GEmie R ene Gruncstloke Selhs twersorger
zur Verfdgung stellen.
17 | Krche
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Luftbild Ortsteil Heutensbach
Positiv (gelb) Potenzial (griin)
20 | Schéner Ort zum a Busbahnhof-Treff fir a Freifliche nutzen fir
Wohnen Jugend schonen Ortskernbereich
21 10 | PMlanung Bauprojekt 10 | Gaststatte Lowen
Kdsbihlstraite (Sanierung Gebdude,
Biergarten)
22 11 | Glocklesweg zugewachsen 11 | Roter Turm
{Aussichtspunkt zur
Backnanger Bucht]
23 | Altes Rathaus 12 | Schitzenhaus
lortsbild prégendes, (Aufwertung/Aktivierung
historisches Gebdude) Gastronomie)
24 | Schaner Ausblick g | am Alten Rathaus wire
Platz fir ,ausgestalteten”
Brunnen
25 | Spielplatz {neu)
26 | Beliebter Parkplatz fir
Hundespazierganger
27 | Waldrand {Epplesweg,
grines Klassenzimmer
28 | Wald
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4. Gemeindeentwicklungskonzept

4.1 Herausforderungen

Fur den Zeitraum der Strategie Allmersbach im Tal 2035 sieht sich die Gemeinde vie-
len Herausforderungen gegenubergestellt.

Demographischer Wandel

>

Der starke Anstieg der 60—85-Jahrigen in der Gemeinde bedarf einer Zukunftspla-
nung, die besonderes Augenmerk auf diese Bevolkerungsgruppe legt. Dies reicht
von alterspezifischen Wohnangeboten bis hin zu einer altersgerechten Versor-
gung im medizinischen wie auch pflegerischen Bereich.

Zuwanderung

>

Der fortdauernde Anstieg der Fliichtlingszahlen stellt die Gemeinde vor standig
neue Herausforderungen was Unterbringung, Kinderbetreuung, Schulen etc. be-
trifft.

Durch die veranderte Arbeitswelt seit Corona nutzen viele Arbeitsnehmer Home-
office, was zu einer rdumlichen Unabhangigkeit fihrt und dadurch Wohnen im

l&andlichen Raum wieder sehr attraktiv macht. Dadurch ist vor allem fiir Gemein-
den am Rande des Verdichtungsraumes ein hoher Wohnungsdruck entstanden.

Wirtschaft/Arbeitsplatze

>

Die Berufstatige beider Elternteile ist heute Standard. Dadurch steigt aber der Be-
darf an Kinderbetreuung und Betreuung fur altere Familienangehorige.

Die neuen Arbeitsbedingungen, vor allem durch Homeoffice, erfordern gro3ziugi-
gere Wohnverhaltnisse.

Energiewende

>

Die eingeleitete Energiewende bedingt CO2-Einsparung sowohl im Gebaude wie
auch im Verkehrssektor.

Neue Arbeitsbedingungen, vor allem durch Homeoffice ermdglicht, erfordern grof3-
zugigere Wohnverhaltnisse.

Warmekonzepte fur Quartiere oder ganze Ortslagen stellen Anforderungen an
Kommunen wie auch Privathaushalte.

Individuelles, bedarfsgerechtes Mobilitatskonzept braucht ein gutes allgemeines
Angebot sowohl im Bereich des OPNV, als auch kleinteiliger Angebote.
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Nachhaltigkeit/Klimaveranderung

> Die Zunahme an Extremwetterlagen wie Hitzetage und Starkregenereignisse mus-
sen bei der Stadtplanung, der Platzgestaltung, der Griingestaltung und Objektpla-
nung bertcksichtigt werden.

Digitalisierung

> Die Erwartungen an schnelle Verwaltungsvorgange, burgerfreundliche ,Servicean-
gebote” erfordern eine Optimierung der Digitalisierung in Verwaltung, in Schule
und selbst im Freizeitbereich.

4.2 Raumliches Leitbild

Die Ubergeordneten Leitziele finden konkreten Niederschlag in den stadtebaulichen
Zielen der Gemeinde:

Identitatsstiftende historische Ortskernbereiche

Weiterentwicklung und Belebung der historischen Ortsmitten

- Die Ortsmitten Allmersbach und Heutensbach sollen in ihren unterschiedlichen Iden-
titatsmerkmalen weiter herausgearbeitet werden.

- Allmersbach, als Hauptort der Gemeinde, wirkt identitatsstiftend fiir die Gesamtge-
meinde

- Heutensbach behélt seinen doérflichen Charakter

Dorfliches Idyll durch innere Freiraume und Gassen
Bewusstmachen und Herausarbeiten inneroértlicher Freiraumstrukturen

- Aufwertung der Fulwegverbindungen und Durchwegung der historischen Réander
sowie Gestaltung wichtiger Verknipfungspunkte

- Erhalt der Griinzone zwischen den Ortsteilen Allmersbach und Heutensbach

- Freilegung der Bachlaufe und Erlebbarmachung im Ortsbild

- Weiterentwicklung der Talaue und Griinzonen mit Freiraumangeboten als innere
Naherholungsflache und Bindeglied (Rundweg um Allmersbach, Freiraumvernet-
zung)

Einklang mit der Landschaft
Erlebbarmachen und Inwertsetzen der landschaftlichen Vielfalt durch
- Anbindung und Verknupfung der Landschaftrdume mit dem Siedlungskérper

- Herausarbeiten und Aufwerten der Ubergangsbereiche zwischen Innen und AufRen
- Ortsrandeingrinung
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Sensible Weiterentwicklung des Siedlungskdrpers

Erganzen und fit machen der kompakten Siedlung durch

- MaRvolle Arrondierung in Verbindung mit Ortsrandgestaltung
- Starkung des Kernbereichs durch Innenentwicklung, Beseitigung von Brachflachen,
Nachnutzung und Neustrukturierung.

4.3 Ubergeordnete Leitziele

Aus den Ergebnissen des Gesamtprozesses (der Analysen, der Befragung, der Klau-
sursitzung des Gemeinderats, der Blrgerwerkstatt) wurden Ubergeordnete Leitziele
herausgearbeitet. Die Leitziele filhren die wichtigsten Aspekte aus den verschiedenen
Handlungsfeldern des Gemeindeentwicklungsprozesses zusammen. Sie stehen
gleichberechtigt nebeneinander und formulieren perspektivisch den Utbergeordneten
Rahmen.

Sie sollen Orientierung fir zukinftige Entscheidungen geben und bilden somit die
zentrale Handlungsgrundlage fir eine nachhaltige, resiliente, lebenswerte Gemeinde.

Ortsbild

Allmersbach, am Siidrand der Backnanger Bucht gelegen, ist eine liebenswerte Land-
gemeinde mit einer langjahrigen geschichtlichen Entwicklung. Allmersbach besinnt
sich auf seinen historischen Ortskernbereich und den landlich gepragten Kernbereich
Heutensbach. Die Gemeinde unterstitzt identitatsstiftende Malinahmen in allen Orts-
teilen. Die jeweiligen Ortsmitten als besondere ldentitatsmerkmale sollen Lebens- und
Kommunikationsorte sein.

Wohnen

Die Gemeinde Allmersbach setzt auf eine nachhaltige bauliche Entwicklung, die In-
nenentwicklung vor AuRenentwicklung anstrebt und innerértliche Potenziale aus-
schopft.

Es wird eine vielfaltige Angebotsstruktur fir alle Gruppen und Generationen ange-
strebt.

Gemeinwesen

Die Gemeinde Allmersbach ist eine soziale, lebendige Gemeinde mit vielfaltigen Ver-
eins- und Kulturangeboten. Die Gemeinde fordert das soziale Miteinander und das
ehrenamtliche Engagement. Die Gemeinde sieht den demographischen Wandel nicht
nur als Herausforderung, sondern als Chance und wird deshalb die bereits heute vor-
hersehbaren Verdnderungen aktiv und vorausschauend gestalten.

Die Gemeinde schafft die notwendigen Rahmenbedingungen, damit sich ein positives
Gemeinwesen weiterhin entwickeln kann. Die Gemeinde fordert den Austausch und
die Vernetzung der verschiedenen Akteure untereinander und unterstitzt das raumili-
che Angebot fiir Kultur- und Freizeitaktivitaten.
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Infrastruktur (Dienstleistung, Versorgung, Schule, Kindergarten)

Die Gemeinde Allmersbach unterstitzt den Einzelhandel bei der Sicherung des Be-
standes sowie beim Ausbau der Angebote der Grundversorgung und schafft die Rah-
menbedingungen fur kiinftige Anforderungen an Bildungseinrichtungen und medizini-
scher Versorgung.

Verkehr/Mobilitat

Die Gemeinde Allmersbach unterstitzt die Transformation der Verkehrsinfrastruktur
und Einfiihrung neuer Mobilitatskonzepte fir jede Generation. Um den CO2-Ausstol3
zu senken, unterstitzt die Gemeinde integrierte und umweltfreundliche Verkehrsan-
gebote sowie den Ausbau des 6ffentlichen Nahverkehrs und des Rad- und FuRwege-
netzes

Energie/Klima/Nachhaltigkeit

Allmersbach strebt eine Breitbandversorgung fir die Gesamtgemeinde an.

Die Gemeinde unterstitzt den Ausbau und den Einsatz von erneuerbaren Energie-
guellen. Eine Reduzierung klimaschadlicher Emissionen wird angestrebt. Ebenso
werden die Interessen des Naturschutzes, des Klimaschutzes und der Klimaanpas-
sung bericksichtigt. Die Gemeinde Allmersbach entwickelt eine Strategie, um den
vielfaltigen Anforderungen von Umwelt- und Ressourcenschutz gerecht zu werden.

Wirtschaftsraum/Arbeitsmarkt

Die Gemeinde Allmersbach ist ein attraktiver Wirtschaftsstandort, der durch die Unter-
stlitzung der ansassigen Unternehmen und der Weiterentwicklung des Gewerbege-
bietes Basis flr eine prosperierende Entwicklung der lokalen Wirtschaft mit ihren Ar-
beitsplatzen ist. Fur eine zukunftssichere wirtschaftliche Entwicklung unterstuitzt die
Gemeinde den notwendigen Transformationsprozess und férdert den lokalen Aus-
tausch.

Tourismus/Naherholung

Die Gemeinde liegt in landschaftlich schoner Lage mit hoher Freiraumqualitat und na-
turraumlichen Besonderheiten. Die Gemeinde setzt sich fir den Erhalt von Lebens-
raumen fur Tiere, Pflanzen ein. Ziel ist die Vernetzung der Naturrdume und eine Orts-
randeingrinung.

Es wird angestrebt mit dem vorhandene Standortpotenzial die Entwicklung eines
landschaftsbezogenen Profils voranzutreiben.
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4.4 Entwicklungskonzept/Masterplan

Das Entwicklungskonzept zeigt Entwicklungsperspektiven auf, die neben den kurz-
fristigen Entwicklungsmoglichkeiten auch die mittel- bis langfristigen Mdéglichkeiten
umfassen und Empfehlungen fur eine integrierte und nachhaltige Entwicklung der Ge-
meinde Allmersbach im Tal darstellen.

Mit dem innerortlichen Entwicklungskonzept sollen folgende kommunale Entwick-
lungsziele verfolgt werden, die jeweils mit einem Mal3nahmenpaket gekoppelt sind:

Die Ziele- und Mal3nahmenliste im Anhang ist als offene Liste zu verstehen, die jahr-
lich zu evaluieren, zu ergdnzen und zu streichen ist.

Die im Masterplan festgehaltenen Maflinahmen fur den ersten Zeitraum sind:

Ortsmitte Allmersbach im Tal

> Neugestaltung des rickwartigen Rathausplatzes mit Fokus auf Integration des
Bachlaufs und Brunnen, Integration der Auf3engastronomie und Baumpflanzungen

> Konzeption fur die Grundstticke neben der Kirche

> Entwicklung des Quartiers Backnanger Stral3e 12/22

Ortsmitte Heutensbach

> Neugestaltung Ortsmitteplatz unter Einbeziehung des Alten Rathauses, der Bus-
haltestelle

> Versorgungsangebot fur den Grundbedarf

Wohnen

> Neue Wohnformen fiir Jung und Alt

> R&umliches Angebot fur Home-Office

> Sanierung von Bestandsgebauden

> Wohnraum durch Dachaufstockungen schaffen
> Aktivierung von Leerstanden und Baulticken

> Bodenordnung in Gemengelagen
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Gemeinwesen/Kindergarten

> Offene Burgerkultur
> Familienberatungsstelle
> Ehrenamtsborse

> Walking-Bus

Verkehr

> Radwege optimieren
> Walking-Bus
> Individuelle Priifung des Verkehrsmittels

> Mitfahrbankle ins Bewusstsein bringen

Gewerbe

> Erweiterungsangebot fir ortsansassige Betriebe
> Gewerbemix

> Fachkrafte und Auszubildende im Ort gewinnen

Klima

> Warmekonzepte kommunal und individuell
> Grin statt Grau in Verkehrsflachen

> Klimaresistente Baume

> Fassaden- und Dachbegriinungen

> Erneuerbare Energien nutzen

> Schattenplatze im offentlichen Raum

> Offentliche Brunnen — Angebot schaffen

> Einbeziehung Bachlauf ins Ortsgefiige/ Zugang Bach

Versorgung

> Grundversorgungsangebot in Heutensbach
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5. Fotodokumentation -

Siedlung eingebunden in Landschaft

Ortsbildpragendes Geb&ude Erneuerbare Energien

Ortsmitte o Potenzialflachen
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Spielplatzanget

Fehlende Fassadengestaltung Hohes Verkehrsaufkommen

Hoher Versiegelungsgrad Hoher Versiegelungsgrat

Bauliche Mangel Fehlende Platzgestaltung
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zu natturlichem Gewasser

A

Leerstinde o Leerstinde
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Brachflache um Kirche

Entwicklungsflache Gewerbe

Neue Mobiitétsangebote » GroRes Parkplatzangebot
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6. Planwerk und Anhang

> Bestandsanalyse — Ortsteil Allmersbach
> Bestandsanalyse — Ortsteil Heutensbach
> Raumliche Verflechtung

> Allmersbach Konzeption

> Heutensbach Konzeption

> Ziele und MaRRnahmen-Liste
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Unsere Standorte

die STEG Stadtentwicklung GmbH

Stuttgart
Olgastral3e 54 | 70182 Stuttgart
T 0711 210680 | F 0711 21068 112

Heilbronn
Bahnhofstral3e 7 | 74072 Heilbronn
T 0713196400 | F 07131 9640 40

Freiburg
Kartauserstralle 51a | 79102 Freiburg im Breisgau

T 0761 2928137 0 | F 0761 2928137 20

Dresden
Bodenbacher Stral3e 97 | 01277 Dresden
T 0351 25518 0 | F 0351 25518 55

Glauchau
Schlo3platz 11 | 08371 Glauchau
T 03763 4400 30 | F 03763 4400 39

STEG
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