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I Begriindung zum Bebauungsplan

1.1 Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Allmersbach im Tal méchte Anderungen im Bereich des seit 07.04.2017
rechtskraftigen Bebauungsplans ,Wasenfeld — 2. Erweiterung” vollziehen und gleichzeitig
das Gebiet in nordéstliche Richtung erweitern. Die Anderungen beziehen sich auf die
Verbesserung der ErschlieBung im stidlichen Bereich, sowie eine aus betrieblichen Griinden
erforderliche Veranderung der ErschlieBungsstraBe an deren nordlichem Ende. Hier soll die
gemeinsame betriebliche Nutzung des nordlichen Erweiterungsbereichs mit dem stdlich
gelegenen Baufenster ermoglicht werden. Die Erweiterungsfldache ist bereits seit mehreren
Jahrzehnten mit einem Gewerbegebdude (ehemaliger ANT-Turm) und einigen
Nebengebduden im planungsrechtlichen AuBRenbereich bebaut. Die Erweiterung dient der
planungsrechtlichen Einbindung dieser direkt an das bisherige Gewerbegebiet angrenzenden
Bereiche. Somit handelt es sich im Wesentlichen um eine planungsrechtliche Erweiterung
auf seither im AulRenbereich gewerblich bebauten Flachen. Die Bebauungsmoglichkeiten im
Erweiterungsbereich richten sich in ihrer Dimensionierung und Héhenentwicklung nach den
sudlich angrenzenden Bereichen.

1.2 Plangebiet

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Allmersbach, in direktem Anschluss an
das bestehende Gewerbegebiet ,Wasenfeld - 1. Erweiterung, Anderung 1“ (Bebauungsplan
rechtskraftig seit 02.08.2013).Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke der Gemarkung
Allmersbach mit der Nummer 1827 (Weg), 1836 und 1880/5 (StraRen Wasenfeld) teilweise
und das Flurstiick Nummer 1873/1 vollstandig. Es wird von der StralRe ,Im Wasenfeld” aus
erschlossen. Der Geltungsbereich umfasst ca. 1,13 ha Brutto-Flache. Es grenzen an:

= im Norden: Landwirtschaftliche Flachen
= im Osten: Gewerbebebauung ,,Wasenfeld - 1. Erweiterung, Anderung 1“
= im Siden: Gewerbebebauung ,Wasenfeld - 2. Erweiterung”

= im Westen: Landwirtschaftliche Flachen

1.3 Stadtebauliche Zielvorstellungen

Das Bebauungskonzept des Bestandsgebietes wird aufgenommen, so dass stadtebaulich eine
hohe Ubereinstimmung mit der vorhandenen Bebauung entsteht. Diese westliche Randlage
ist auch zukinftig die einzige gewerbliche Entwicklungslage auf dem Gemeindegebiet und
wurde bereits bei der bestehenden Gewerbegebietserweiterung "Wasenfeld - 2.
Erweiterung" berlicksichtigt und untersucht. Auch weiterhin soll eine Entwicklung nach
diesem Konzept moglich sein. Der bestehende ehemalige Senderturm soll in die
stddtebauliche Gesamtkonzeption mit einbezogen werden. Zu beriicksichtigen sind der
regionale Grinzug und das Gebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege, welche die
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spatere Entwicklung nach Norden und Westen begrenzen werden.

.4 Ubergeordnete Planung

Im Regionalplan der Region Stuttgart von 2009 ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans
als landwirtschaftliche Flache und Gewerbebauflache dargestellt. Nordlich, westlich und
sudlich grenzt das Gebiet ebenfalls an landwirtschaftliche Flachen an (vgl. Abb. 1). In der
Umgebung grenzt im Westen ein Gebiet flir Naturschutz und Landschaftspflege an, das nicht
von der Planung nicht tangiert wird.
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Abb. 1: Ausschnitt aus dem Regionalplan Verband Region Stuttgart 2009

Im Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Backnang (2007 - 2015)
ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt, die
an eine gewerbliche Erweiterungsflache grenzt.
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Natura 2000 (FFH- und Vogelschutzgebiete) sind von der Planung nicht berihrt. Die
Hochwassergefahrenkarte zeigt, dass das Plangebiet von keinem Uberschwemmungsgebiet
tangiert wird.

1.5 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Entsprechend der angrenzenden Nachbarschaft wird das Gebiet als ,Gewerbegebiet” (GE)
festgesetzt. Die stadtebauliche Ausformung des Gebietes wird durch die Festlegung der
Grundflachenzahl und der maximalen Hohenentwicklung der einzelnen Dachformen
bestimmt.

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird Uber die Festsetzung der gewahlten EFH
(ErdgeschoRrohfuBbodenhdhe in Metern G. NN £ 0,50 m) und der daran gebundenen
maximalen Gesamthohe des jeweiligen Baukdrpers von 10,50 m geregelt. Die Baufenster
sind so ausgelegt, dass unter Wahrung der angestrebten stadtebaulichen Grundordnung,
noch Spielraume fir die Ausformung der Baukorper bleiben.

Als Dachform sind folgende Méglichkeiten gegeben:

= Satteldacher (SD)
= Pultdacher (PD)
= Tonnendacher (TD)
= Flachdacher (FD)

Darliber hinaus sind 6ffentliche Griinflachen zur offenen Regenwasserableitung, ebenso wie
Standorte flr das Anpflanzen von Baumen festgelegt.
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1.6 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieRung erfolgt durch die bestehende Erschliefungsstraflie ,,Im Wasenfeld”.

1.7 Umweltvertraglichkeit

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB werden gemal3 § 2
Abs. 4 BauGB im Rahmen der Umweltprifung untersucht und im Umweltbericht als
Bestandteil der Begriindung im weiteren Verfahren dokumentiert.

Zur Beurteilung artenschutzrechtlicher Belange, wird eine artenschutzrechtliche
Ubersichtbegehung durchgefiihrt. Umfangreiche und aktuelle Datengrundlagen zur
Kartierung der Feldlerche in diesem Bereich liegen bereits vor und kénnen zur Beurteilung
herangezogen werden. Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Untersuchungen werden
im Umweltbericht dokumentiert.

1.8 Griinordnung

Im Plangebiet wird durch Pflanzgebote eine Baumstruktur geschaffen. Die Standorte sind,
nach genauer Bauplanung, um bis zu 5 m in ihrer Lage variierbar.
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Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Folgenden sind die planungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 und 2 BauGB
sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt.

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 — 15 BauNVO)
GE = Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO)
Festsetzungen nach § 1 Abs.5 BauNVO:
Ausnahmsweise zuldssig sind Einzelhandels- und sonstige Handelsbetriebe sofern:
Die Verkaufsstelle dem zuldssigen Gewerbebetrieb rdaumlich und funktional
zugeordnet ist und die Einzelhandelsnutzung in direkter Verbindung mit den
jeweiligen Produktions-, Handwerks-, Reparatur- oder Veredelungsbetrieb steht, bzw.
die eigens vor Ort hergestellten Produkte Verkauft werden und die Verkaufsflache
diesem gegenlibersteht.
Untergeordnete Flachen sind die, die 20 % der Gebaudegrundfliche nicht
Uberschreiten.
Festsetzungen nach § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO:
Nicht zulassig ist die nach § 8 Abs. 2 Nr.3 BauNVO zuldssige Nutzung (Tankstelle) und
die nach § 8 Abs. 3 Nr.2 BauNVO ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen (Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke).

2. MahR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 1 und 4 BauNVO)
Das Mall der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die GRZ entsprechend
Planeinschrieb:
GRZ=0,8 nach §17i.V.m. § 19 BauNVO als Héchstgrenze

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
a = abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise

ohne Langenbeschrankung (§22 Abs. 4 BauNVO)
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Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Hauptfirstrichtung gemaR Planeinschrieb.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 Satz 1
& 2 BauNVO festgesetzt. Die Uberschreitung der Baugrenzen mit Gebaudeteilen
entsprechend den Regelungen gem. § 5 Abs. 6 LBO ist zulassig.

Garagen und Nebenanlagen
(§ 12 Abs. 6 BauNVO sowie § 14 BauNVO)

Garagen und Nebenanlagen sind, soweit es sich um Gebadude gem. § 2 Abs. 2 LBO
handelt, in den Giberbaubaren und nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Hofflachen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 1 BauNVO)

Im Gewerbegebiet sind oberirdische Stellplatze entlang der ErschlieBungsstralie
durch Griinstreifen (Breite min. 1,0 m mit kleinkronigen Baumen bepflanzt) in
Abschnitte von max. 11 m Breite zu gliedern.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen und Gebdaudehdhen
(§ 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 + 2 BauNVO
in Verbindung mit § 74 Abs. 1, Ziff. 1 LBO)

Die Hohenlage wird festgesetzt durch

e Die im Plan eingeschriebene ErdgeschossrohfuBbodenhdhen (EFH) der baulichen
Anlagen in m Gber NN, kdnnen gem. § 18 BauNVO um 0,50 m liber- bzw.
unterschritten werden.

e Gebadudehdhe (GH) = max. 10,50 m, ab gewahlter EFH. Unabhangig von der
Dachform handelt es sich um den obersten Gebaudepunkt.

roosplan
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10.

11.

12.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Plangebiet ist dargestellt:

Offentliche StraRe. Die Unterteilung der Verkehrsflichen in Fahrbahnen, Wege, etc.
einschlielllich deren Planungshéhen sind rein nachrichtliche Wiedergaben ohne
Festsetzungscharakter.

Flachen fiir die Herstellung des StraBenkoérpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraRenkorpers erforderliche unterirdische Stitzbauwerke
(Hinterbeton von Randeinfassungen) sowie entstehende Bdschungen sind auf den
angrenzenden Baugrundstiicken entschadigungslos zu dulden und zu erhalten. Sie
verbleiben weiterhin in der Nutzung der jeweiligen Grundstiickseigentimer.

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
(§ 9 Abs.1 Nr.17 und Nr.26 BauGB)

Aufschiittungen und Abgrabungen sind im gesamten Gebiet bis zu einer Hohe von
max. 3,0 m zugelassen. Stlitzmauern sind bis zu einer H6he von max. 2,0 m
zugelassen. Das bestehende sowie das geplante Geldande einschlieRlich aller
Gelandeveranderungen missen in vollem Ausmal} in den Bauvorlagen dargestellt
werden. Zur Geldandemodellierung soll der im Geldande anstehende Boden verwendet
werden. Im Bereich der Griinflachen ist zur Gelandemodellierung nur kultivierbarer
Oberboden zulassig. In diesem Bereich gilt das Verschlechterungsverbot gemal
BBodSchG und BBodSchV.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die offentlichen Griinflachen dienen der landschaftlichen Einfassung des Baugebiets
sowie der Lenkung und Rickhaltung anfallenden Niederschlagswassers. Die
offentlichen Grinflachen sind als artenreiche Fettwiese anzulegen und dauerhaft mit
zweimaliger Mahd (erste Mahd bis Ende Juni, zweite Mahd ab Mitte September mit
Abfuhr des Mahdguts) extensiv zu pflegen. Zur Ansaat dient eine standortgerechte,
artenreiche Fettwiesenmischung mit mindestens 30 % Blumenanteil entsprechend
Pflanzenliste 1.

roosplan
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Pflanzenliste 1 (artenreiche Fettwiese)
Produktionsraum 7, Ansaatstarke: 2 g/m? (20 kg/ha)

Blumen 30% %
Achillea millefolium Gewdhnliche Schafgarbe 1,00
Anthriscus sylvestris Wiesen-Kerbel 0,50
Campanula patula Wiesen-Glockenblume 0,10
Carum carvi Wiesen-Kiimmel 2,50
Centaurea cyanus Kornblume 2,00
Centaurea jacea Wiesen-Flockenblume 2,00
Crepis biennis Wiesen-Pippau 0,70
Daucus carota Wilde M&hre 1,80
Galium album WeiRes Labkraut 2,00
Heracleum sphondylium Wiesen-Birenklau 0,50
Knautia arvensis Acker-Witwenblume 1,00
Leontodon hispidus Rauer Lowenzahn 0,30
Leucanthemum ircutianum/vulgare Wiesen-Margerite 2,50
Lotus corniculatus Hornschotenklee 1,20
Lychnis flos-cuculi Kuckucks-Lichtnelke 0,50
Papaver rhoeas Klatschmohn 1,00
Pimpinella major GroRe Bibernelle 0,50
Plantago lanceolata Spitzwegerich 2,80
Prunella vulgaris Gewdhnliche Braunelle 1,30
Rumex acetosa Wiesen-Sauerampfer 0,80
Salvia pratensis Wiesen-Salbei 1,00
Sanguisorba officinalis GroRer Wiesenknopf 0,40
Scorzoneroides autumnalis Herbst-Léwenzahn 0,30
Silene dioica Rote Lichtnelke 0,50
Silene vulgaris Gewsdhnliches Leimkraut 1,00
Tragopogon pratensis Wiesen-Bocksbart 1,20
Trifolium pratense Rotklee 0,60
30,00
Graser 70%
Agrostis capillaris Rotes Straufigras 2,00
Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz 3,00
Anthoxanthum odoratum Gewohnliches Ruchgras 4,00
Arrhenatherum elatius Glatthafer 2,00
Bromus hordeaceus Weiche Trespe 4,00
Cynosurus cristatus Weide-Kammgras 5,00
Dactylis glomerata Gewohnliches Knduelgras 2,00
Festuca pratensis Wiesenschwingel 8,00
Festuca rubra Horst-Rotschwingel 17,00
Helictotrichon pubescens Flaumiger Wiesenhafer 2,00
Lolium perenne Deutsches Weidelgras 5,00
Poa angustifolia Schmalblattriges Rispengras 13,00
Trisetum flavescens Goldhafer 3,00
70,00
Gesamt 100,00
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13.

Festsetzungen zum Anpflanzen von B3dumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen - Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die im Lageplan gekennzeichneten Pflanzgebote von Pflanzen aus gebietsheimischer
Herkunft (autochthone Gehdlze) entsprechend der nachfolgenden Pflanzliste 2 sind
anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu
ersetzen. Die Pflanzstandorte kénnen von den im Plan eingezeichneten Standorten
um bis zu 5 m parallel zur Verkehrsflache abweichen.

Fur Einzelbaumpflanzgebote gilt, dass mindestens 4 m? zusammenhingende, belebte
Bodenschicht pro Baum als Baumscheibe vorgesehen werden muss. Die Baumscheibe
ist mit Rasen, Wiese, Bodendeckern oder Strauchern zu bepflanzen. Nicht zuldssig
sind im Bereich der Baumscheibe befestigte Oberflachen, Schotter, Pflasterung oder
andere nicht belebte Bodenabdeckungen. Der durchwurzelbare Bodenbereich muss
mindestens 12 m*® Bodenvolumen aufweisen und ist vor Verdichtungen und
Schadstoffeintragen (Streusalz, Mineral6leintrage, etc.) zu schiitzen. Bei Pflanzungen
sind die natirlichen Arten, ohne Sortenziichtungen zu verwenden. Bei Standorten im
direkten StraRenraum kann der Einsatz von Sorten sinnvoll sein. Fir die Auswahl von
geeigneten Sorten der aufgefiihrten Baumarten wird auf die jeweils aktuelle Liste der
Deutschen Gartenamtsleiterkonferenz zu Strafenbdumen (GALK-Liste) verwiesen.

Pflanzenliste 2 (Pflanzgebot):
Kleinkronige, hochstammige Laubbdume, Stammumfang: mind. 15 cm

Acer campestre ‘Elsrijk’ - Feldahorn

Carpinus betulus ‘Frans Fontaine’ - Hainbuche

Cornus mas - Kornellkirsche (Baumform)
Sorbus aria ‘Majestica’ - Echte Mehlbeere

Sorbus intermedia ‘Brouwers’ Schwedische Mehlbeere
Pflanz-Qualitdten / Mindestanspruch an die Laubbdume

An allen Gehdlzen ist ein Verdunstungsschutz um den Stamm bis zum Kronenansatz
anzubringen. In Bereichen im Ubergang zur offenen Landschaft sind an allen
Geholzen ein Verbissschutz und ein Wihimausschutz anzubringen. Die Geholze sind
von lokalen Baumschulen mit Nachweis des Ursprungsgebiets 11 — Siidwestdeutsches
Bergland nach VWW — Regiosaaten® zu beziehen.

roosplan
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Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 (4) BauGB und § 74 LBO)

Die folgenden ortlichen Bauvorschriften sind als eigene Satzung beschlossen.

1.

AuRere Gestalt der baulichen Anlage (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

a)

b)

c)

Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung:

zugelassen sind flir Hauptdacher:

e Satteldacher (SD)

e Pultdach (PD)

e Tonnendach (TD)

e Flachdach (FD) (Flachdacher kénnen genutzt werden als Dachgarten, mit
Solareinrichtungen belegt oder begriint werden).

nicht zugelassen sind:

e Dachdeckungen aus unbeschichtetem Zink, Blei oder Kupfer und andere
Materialien, bei denen durch Auswaschung Schadstoffe in den Untergrund
gelangen kdnnen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte:
Es gelten die Gestaltungsrichtlinien der Gemeinde Allmersbach im Tal.

Fassadengestaltung:

Bei der Fassadengestaltung ist zu beachten: AuRenfassaden sind zu verputzen
oder entsprechend zu verkleiden und in gedeckten Farben auszuflihren
(Hellbezugswerte 20 — 80 nach Eurocolorsystem). Grelle Farbe, stark
glanzende, reflektierende oder schadstoffabgebende Materialien sind
unzulassig.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr.2 LBO)

Werbeanlagen, insbesondere Leuchtreklamen sind oberhalb der Gebaudeoberkante
nicht zugelassen.

Einfriedigungen, Auenanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedigungen sind zugelassen als Doppelstabmatten-, Maschendraht- und
Holzzaun incl. Sockel bis 2,0, m und als freiwachsende und geschnittene Hecken
mit Laubgehdlzen bis 2,0 m.

Stitzmauern sind bis zu einer Hohe von 2,0 m zulassig.

roosplan
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4, Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflaichen und Stellplatze
(§ 74 Abs. 1 Nr.3 LBO)
Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen. Mit dem
Einreichen der Baugesuche ist durch Schnitte durch das gesamte Grundstiick das
Einfligen des Gebadudes, mogliche Stitzmauern oder Aufschittungen bzw.
Abgrabungen und die Grenzausbildung zu den Nachbargrundstiicken nachzuweisen.
5. Gelandeverdanderungen (§ 74 Abs. 1 Nr.3 LBO)
Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen sind Geldandeveranderungen
durch Aufschittungen bis 2,0 m zugelassen.
6. Niederschlagswasser (§ 74 Abs. 3 Nr.2 LBO)
Fiir alle Grundstiicke erfolgt die Rickhaltung von Dachflichenwasser in einen
Retentionsbehilter (Volumen: 3 m3® pro 200 m? Dachfliche). Von dort wird das
Wasser zeitverzogert in den Mischwasserkanal eingeleitet.
I1.C Nachrichtlich ibernommene Festsetzungen
(§8 9 Abs. 6 BauGB)
- keine -
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I.D

Hinweise

Denkmalschutz

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziglich der Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige
in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder
das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist (§ 20
DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird
verwiesen.

Wasserschutz

Oberflachenwéasser der Landschaft und der Décher, sind in den sudlichen
Grundstlicken durch Einleitung in den offenen Entwasserungsgraben wieder dem
Landschaftswasserhaushalt zuzufihren.

Bodenschutz (BBodSchG, LBodSchAG, § 1 a BauGB)
Die Regelungen: , Bodenschutz” bei BaumalRnahmen des Landratsamtes Rems-Murr-
Kreis sind zu bertcksichtigen.

Wiederverwertung von Erdaushub:

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren. Eine
Deponierung ist nur in Ausnahmefallen zulassig. Zu Beginn der Baumanahmen ist
der hochwertige Oberboden (humoser Boden) abzuschieben. Er ist vom Ubrigen
Erdaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt zu lagern. Erdaushub
unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen, ggf. getrennt zu lagern
und spezifisch zu verwerten.

Bodenbelastungen:

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben.
Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen. Baustoffe, Bauabfalle und
Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrdge bzw. Vermischungen mit
Bodenmaterial auszuschlielen sind. Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten
stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist unverziglich das Landratsamt Rems-
Murr-Kreis zu benachrichtigen. Unbrauchbare und/oder belastete Boden sind von
verwertbarem Erdaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten
Entsorgung zuzufihren.

Freiflachen:

Bereiche spaterer Freiflaichen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb freizuhalten.
Dort dirfen notwendige Erdarbeiten (z.B. Abschieben des Oberbodens,
Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen ausgefiihrt werden.
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Boschungen
Die fiir die Herstellung von Verkehrsflachen notwendigen Béschungen sind auf den
angrenzenden Grundstiicken zu dulden.

Erdarbeiten

Werden bei Erdbewegungsarbeiten Untergrundverunreinigungen festgestellt, so ist
das dem zustindigen Umweltschutzamt sowie dem Gesundheitssamt des
Landratsamts Rems-Murr-Kreis mitzuteilen.

Nutzung der Solarenergie
Solaranlagen sind im Plangebiet allgemein zuldssig und von der Gemeinde erwiinscht.

Altlasten (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.

Beleuchtungsanlagen

Beleuchtungsanlagen sind blendfrei zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und
Strahlrichtung so anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung
ausgeschlossen ist. Da von der Beleuchtung, vor allem im Ubergangsbereich zur
offenen Landschaft, negative Auswirkungen auf die nachtaktiven Insekten zu
erwarten waren, sind nur die Verkehrs- und Stellflaichen direkt zu beleuchten. Eine
Streuung auf die angrenzenden Griinflichen ist zu vermeiden. Es sind nur
tierfreundliche Leuchtmittel (streulichtarm, insektenvertraglich) zu verwenden.
Beleuchtungsanlagen zur groRflichigen und dauerhaften Ausleuchtung von
Aullenanlagen sind nicht zuldssig.

Zisternen

Es wird empfohlen zur Regenwassernutzung Zisternen einzubauen. (ggf. gibt es
hierzu auch Forderprogramme). Retentionsbehiélter sind gem. §74 Abs. 3 Nr. 2 LBO
far 3 m3 pro 200 m? Dachflache festgesetzt.

Hinweise:

o Sofern mit diesem Wasser lediglich eine Bewadsserung der Aullenanlagen
vorgesehen ist, ist zu beachten, dass an den Wasserentnahmehahn ein
Hinweisschild "Kein Trinkwasser" angebracht wird und gemal § 17 der
Trinkwasserverordnung ein Verbot einer Verbindung zwischen Trinkwasser- und
Nichttrinkwasserleitung beachtet wird.

o Sollte dariber hinaus eine Verwendung des Wassers innerhalb des Wohnhauses
vorgesehen sein, hat die Sammlung des Regenwassers liber eine Filterung zu
erfolgen; hierzu wird auf die DIN 2001 (iber den Bau von Zisternen verwiesen.

o Der Vorratsbehilter muss eine Uberlaufleitung erhalten. Das Uberlaufwasser
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10.

wird dem Mischwasserkanal zugeleitet. Bei einer Beflllung mit Trinkwasser muss
die Zuleitung liber einen freien Auslauf nach DIN 1988, Teil 4, erfolgen.
Der Betreiber der Brauchwasseranlage muss sich gegeniliber der Bauverwaltung
schriftlich  verpflichten, keine Verbindung zwischen Trinkwasser und
Nichttrinkwasserleitung herzustellen und jederzeit eine entsprechende Kontrolle
zuzulassen. Etwaige Wasseruntersuchungen gehen zu Lasten des Betreibers. Die
Brauchwasseranlage wird in allen Teilen in der ausschlieBlichen Verantwortung
und Haftung des Grundstiickseigentliimers betrieben.

o Das Merkblatt des Landratsamts Rems-Murr-Kreis zur "Speicherung von
Regenwasser fur Brauchwasserzwecke" ist zu beachten (siehe Anlage).

o Die Nutzung einer Wasseranlage mit Nicht-Trinkwasserqualitat ist dem
Landratsamt nach § 13 Abs. 3 der Trinkwasserverordnung anzuzeigen.

Leitungszone

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
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TA Luft (2002): Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft) vom 24. Juli 2002.

TA Larm (1998): Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
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\Y} Verfahrensvermerke

1.  Aufstellungsbeschluss am am
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

2. Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung am

3.  Ortsilibliche Bekanntmachung von Nr. 1 und Nr. 2 am
(§ 2 Abs. 1 BauGB) im Amtsblatt

4.  Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom ...
(§ 3 Abs. 1 BauGB) bis

5.  Friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen vom ...
Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) bis

6. Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) am

7.  Ortslbliche Bekanntmachung von Nr. 6 am

(§ 3 Abs. 2 BauGB) im Amtsblatt

8.  Offentliche Auslegung vom ...
(§ 3 Abs. 2 BauGB) bis

9.  Einholung der Stellungnahmen der Behérden und vom ...
sonstigen Trager offentlicher Belange bis

(§ 4 Abs. 2 BauGB)

10. Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der am
ortlichen Bauvorschriften (§ 10 BauGB + § 74 LBO)

11. Ortsibliche Bekanntmachung von Nr. 10 und am
Rechtsverbindlichkeit (§ 10 Abs. 3 BauGB) im Amtsblatt

Ausfertigung:

Es wird bestatigt, dass das Verfahren ordnungsgemaf nach den §§ 1 — 10 BauGB
durchgefihrt wurde und der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinderats Uibereinstimmt.

Gemeinde Allmersbach im Tal, den

Ralf Wérner, Blrgermeister
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A. 1

Anhang

Merkblatt - Bodenschutz bei BaumaRnahmen

Seite 1 von 2

" REMS-MURR-KREIS

Bodenschutz bei BaumaRnahmen

Durch fast jede BaumaRnahme werden Béden als Baugrund in Anspruch genommen und
verlieren dabei weitgehend ihre 6kologischen Bodenfunktionen. Bei der Planung und
Ausfuhrung von Bauvorhaben muss deshalb insbesondere auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit dem Boden geachtet werden. Hierbei sind die Bestimmungen
des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) sowie des Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetzes (LBodSchAG) zu berucksichtigen.

Unbelasteter, verwertbarer Erdaushub ist vorrangig einer technischen Verwertung
zuzufuhren. Dadurch werden sowohl wertvolle Rohstoffvorrate, als auch knapper
werdendes Deponievolumen geschont. Bei gréReren Aushubmengen ist eine
Verwertungskonzeption zu erstellen und dem Landratsamt vorzulegen. Einer "Vor-Ort-
Verwertung" ist grundsétzlich Vorrang einzuraumen. Diesem Erfordernis ist bereits in der
Planungsphase (z. B. Minimierung der Einbindetiefen, Massenausgleich) Rechnung zu
tragen. Ein Entsorgen des Bodens durch Deponierung ist nur in Ausnahmeféllen
zulassig.

. Zu Beginn der BaumaRnahme ist der Oberboden (humoser Boden) sauber abzuschieben

und vom ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt fachgerecht zu lagern.
Weiterer Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen und
spezifisch zu verwerten.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte, unvermeidliche
Bodenbelastungen (z. B. Schadverdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt
bleiben. Dazu sollte nur bei trockenen Witterungs- und Bodenbedingungen gearbeitet
werden. Schadverdichtungen in spéater begrinten Bereichen sind am Ende der
Bauarbeiten zu beseitigen (z.B. durch Tieflockerung). Baustoffe, Baustellenabfalle und
Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermischungen mit
Bodenmaterial ausgeschlossen werden.

. Werden im Zuge der Bauarbeiten unerwartet Bodenverunreinigungen bzw. schédliche

Bodenveranderungen angetroffen, ist unverziglich das Landratsamt, Amt fur
Umweltschutz, zu benachrichtigen. Schadstoffbelastete Béden sind von verwertbarem
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Seite 2 von 2

Erdaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder ordnungsgeméRen Entsorgung
zuzufuhren.

Fur den Umgang mit Bdden, die fur eine bodennahe Verwertung bzw. eine Erdauffullung
vorgesehen sind, gelten die Vorgaben aus DIN 19731 und der Vollzugshilfe zu § 12 der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV). Auf das Merkblatt
"Erdauffullungen" des Landratsamtes wird hingewiesen. Grundlage fur die Beurteilung
von Bdéden zur Nutzung bzw. Verwertung sind die BBodSchV sowie die
Verwaltungsvorschrift ,Verwertung von als Abfall eingestuften Bodenmaterial“ des
Umweltministeriums des Landes Baden-Wurttemberg vom 14.03.2007.

Durch die seit September 2019 gultige DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und
Durchfahrung von Bauvorhaben® wird eine bodenkundliche Begleitung von
BaumaRnahmen bei Inanspruchnahme von Béden mit hoher Funktionserfullung oder
besonders empfindlichen Béden sowie bei BaumaRnahmen, die eine Eingriffsflache von
5.000 m? Ubersteigen, zwingend erforderlich. Der baubegleitende Bodenschutz besteht
dabei aus einem Bodenschutzkonzept, welches im Vorfeld der MaRnahme zu erstellen ist
und alle notwendigen MaRnahmen des baubegleitenden Bodenschutzes enthalt und
einer fachlichen Baubegleitung (Sachversténdige/r im Bereich Bodenschutz), durch die
die Umsetzung der dargestellten MaRBnahmen kontrolliert und dokumentiert werden. Die
konkreten Inhalte des Bodenschutzkonzeptes sind in Tabelle 3 der DIN 19639
dargestellt. Auch bei BaumaRnahmen, bei denen eine bodenkundliche Baubegleitung
gem. DIN 19639 nicht zwingend erforderlich ist, kann eine solche Begleitung sinnvoll
sein, um die Vorgaben zum Bodenschutz bestmdglich in den Baustellenablauf zu
integrieren und die optimale Umsetzung von MaRnahmen zum Bodenschutz zu
erleichtemn.

Weitere Informationen des Rems-Murr-Kreises finden Sie im Intemet unter
http://www.rems-murr-kreis.de.

Landratsamt Rems-Murr-Kreis — Amt fur Umweltschutz Stand 10.02.2020
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