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A.l Satzungstext

Bauvorschriften zu Dachaufbauten und Dacheinschnitten der Gemeinde
Allmersbach im Tal

Aufgrund von § 74 der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg i. d. F. vom 05.03.2010 GBI. S.
357,358, ber. S. 416), zuletzt gedandert durch Artikel 27 des Gesetzes vom 21. Dezember 2021
(GBI. 2022 S. 1, 4) in der Fassung vom 5. Marz 2010, §§ 13, 10 des Baugesetzbuchs (BauGB)
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom
08.10.2022 (BGBI. 1S. 1726) gedandert worden ist sowie § 4 der Gemeindeordnung fir das Land
Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. 698), zuletzt gedandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098) hat der Gemeinderat in
offentlicher Sitzung am ............... die Satzung zur Anderung der &rtlichen Bauvorschriften fiir
Dachaufbauten und Dacheinschnitte beschlossen.

Ausfertigung:
Die Ubereinstimmung dieser Satzung mit dem Gemeinderatsbeschluss vom ............. wird
bestatigt.

Gemeinde Allmersbach im Tal, den ..................

Patrizia Rall - Blirgermeisterin

Inkrafttreten:

Die durch Beschluss des Gemeinderats vom 17.03.2022 als Satzung beschlossenen ortlichen
Bauvorschriften sind gemaR § 74 Abs. 6 LBO i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB mit Bekanntmachung
=] 0 [ in Kraft getreten.

Gemeinde Allmersbach im Tal, den

Patrizia Rall - BUrgermeisterin
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§ 1 Gegenstand der Satzung

Gegenstand dieser Satzung ist die Zulassigkeit von Dachgauben, Zwerchgiebeln und
Dacheinschnitten.

§ 2 Geltungsbereich

(1) Anderung von értlichen Bauvorschriften und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen in
Bebauungspldanen (gem. § 30 BauGB und § 33 BauGB): Die Festsetzungen der rechtsgiltigen
Bebauungsplane bzw. ortlichen Bauvorschriften Gber das Verbot von Dachaufbauten, die
bisherigen Bestimmungen Uber die Zulassung von Dachaufbauten werden aufgehoben,
geandert bzw. erganzt; alle Ubrigen Festsetzungen gelten unverandert fort.

(2) Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst neben samtlichen o.g. beplanten Gebieten
den unbeplanten Innen- und AuBenbereich (gem. §34 BauGB und §35 BauGB) der Gemeinde
Allmersbach mit dem Ortsteil Heutensbach.

§ 3 Inhalt der Satzung

(1) Allgemeine Regelungen:

1. Dachgauben und Zwerchgiebel sind ab einer Hauptdachneigung von 25 Grad zulassig.
2. Unterschiedliche Arten von Gauben auf derselben Traufseite sind nicht zulassig.
3. Dachaufbauten und -Einschnitte auf derselben Traufseite sind nicht zulassig.

4. Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind die einzelnen Dachaufbauten hinsichtlich ihres
Erscheinungsbildes anzupassen.

5. Weitergehende Bestimmungen auf Grund des Landes-Denkmalschutzgesetzes (DschG)
sowie aller anderen Offentliche rechtlicher Vorschriften (Bspw. Verordnung des
Umweltministeriums zu den Pflichten zur Installation von Photovoltaikanlagen auf Dach- und
Parkplatzflachen) bleiben hiervon unberiihrt.

6. Dachgauben und Zwerchgiebel sind mit nicht blendenden/reflektierenden Materialien
herzustellen.

(2) Fir Gauben und Zwerchgiebel werden folgende Male festgelegt:

1. Die Gesamtlange von Dachaufbauten darf 50 % der Gebaudebreite (gemessen wird von
AuBenkante AulRenwand zu AuBenkante AulRenwand) nicht liberschreiten. Einzelne Gauben
dirfen jedoch maximal 4,0 m lang sein; die Lange von Trapez- und Bandgauben ist 0,9 m tber
dem unteren Anschnitt mit der Dachhaut des Hauptdaches zu messen. Die Gesamtlange von
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Zwerchgiebeln und von Dacheinschnitten darf ein Drittel (1/3) der Gebaudebreite (s.o.) nicht
Uberschreiten.

2. Dachgauben und Dacheinschnitte missen von der Giebelwand - bei Doppelhaushalften und
Hausgruppen auch zur jeweiligen Brandwand - und untereinander einen Abstand von jeweils
mindestens 1,25 m einhalten. Zwerchgiebel missen von der Giebelwand einen Abstand von
mindestens 2 m und zu Dachgauben einen Abstand von mindestens 1,25 m einhalten.

3. Der oberste Anschnitt von Gauben und Zwerchgiebeln mit dem Hauptdach muss
mindestens 0,5 m (vertikal gemessen) unter dem Hauptfirst liegen.

4. Die Hohe der Gauben - gemessen an der Vorderkante zwischen Schnittpunkt Dachhaut und
Unterkante Gauben-Dachaufbau - darf 1,80 m nicht (berschreiten. Bei flach geneigten
Gauben (DN < 10°) darf die Hohe (vgl. Satz 1) 2,00 m bei Dreiecksgauben 2,20 m nicht
Uberschreiten.

§ 4 Befreiungen

In begriindeten Einzelfdllen konnen, aufgrund von unbeabsichtigter Harte und falls Griinde
des allgemeinen Wohls Abweichungen erfordern, Befreiungen von den Vorschriften des §§ 4
gem. § 56 Abs. 5 LBO zugelassen werden.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
entgegen der §§ 3 und 4 dieser Satzung mit Dachaufbauten und Dacheinschnitten die
genannten und zugelassenen MalSe Uberschreitet. Diese Ordnungswidrigkeit kann nach § 75
LBO mit einer GeldbulRe geahndet werden.

§ 6 In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tage ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.
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B.I Begriindung

I.1 Anlass der Planung

Die Gemeinde Allmersbach im Tal erachtete es fir wichtig, zusatzlichen Wohnraum durch
Dachaufbauten (Dachgauben, Zwerchgiebel 0.4.) zu ermdoglichen. In den vergangenen Jahren
wurden daher auBBer den Festsetzungen einiger Bebauungsplane keine Regelungen gegeniiber
Dachaufbauten erlassen. Dadurch hat sich gezeigt, dass es im Ort zu keiner Gbereinstimmigen
Dachlandschaft kommen konnte und lokale Vorschriften oft missachtet wurden. Teilweise
entstanden Unsicherheiten beziglich der Erlaubnis eines solchen Vorhabens.

Um zukinftig den Birgern einen erlaubten Rahmen fiir ihre Dachaufbauten aufzuzeigen,
mochte die Gemeinde anhand dieser Satzung Uber die Zuldssigkeit von Dachaufbauten bzw.
Dacheinschnitten Klarheit schaffen. Zusatzlich kénnen so die Verwaltung und der
Gemeinderat bzw. der Technische Ausschuss von Routineentscheidungen entlastet werden.

1.2 Begriindung des Geltungsbereichs

Die Festsetzungen dieser Satzung wurden aus den Vorgaben bestehender Bebauungsplane
entwickelt und werden diese Regelungen zur Zulassung von Dachaufbauten in Zukunft
erganzen. Alle weiteren oOrtlichen Bauvorschriften, die keine Aussagen Uber Dachaufbauten
treffen, sind durch diese Satzung unberiihrt und bleiben weiter bestehen.

Die Dachaufbautensatzung richtet sich vor allem an die Ortssteile, der Gemarkung
Allmersbach im Tal, welche im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Backnang
als Wohngebiete bzw. Mischgebiete ausgewiesen sind.

1.3 Erlauterung der Systemskizzen

Die dargestellten Dachneigungen richten sich nach den ortsiiblichen Dachformen. Es werden
die haufig auftretenden giebelstandigen Gauben und Schleppgauben dargestellt, die Satzung
schlieBt damit aber nicht weitere Gaubentypen aus (z.B. Walmgaube, Spitzgaube, Rundgaube
und Fledermausgaube). Die genannten Dachgauben sowie alle weiteren Sonderformen sind
ebenfalls entsprechend den Festsetzungen dieser Satzung zu gestalten.

Bei mehreren Einzelgauben werden die Langen addiert, sie dirfen die Halfte der
Gebdudebreite dabei nicht (berschreiten. So kann sichergestellt werden, dass die
Festsetzungen des Bebauungsplans zur vorgegebenen Geschossigkeit nicht verletzt werden.

Die vorgegebenen Abstinde zu den Seiten begrinden sich auf die Vorgaben zu
Mindestabstdnden und Vermeidung von Brandiberschlagen auf andere Gebadude aus der
Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg.

Die Hohe der Gauben wird auf maximal 1,80 Meter festgelegt, zusatzlich muss der oberste
Punkt jeglicher Dachgaubentypen mindestens 0,5 Meter senkrecht gemessen unter dem
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Giebel liegen. So bleibt sichergestellt, dass die festgesetzte maximale Firsthohe nicht
Uberschritten wird.

1.4 Darstellung verschiedener Gaubentypen

Dachgiebel Walmdachgaube Spitzgaube Walmdachgaube
(ohne Firstgrad) (mit Firstgrad)

Trapezgaube Rundgaube Giebelgaube Schleppgaube

Fledermausgaube Tonnendach-
giebelgaube

Quelle: https://www.11880-dachdecker.com/ratgeber/dachgauben
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Gemeinde Anlage 1
Allmersbach im Tal Systemskizze zur Dachaufbautensatzung

Giebelstandige Gauben

|
max. 1,80 m min. 0,50 m
max. 1,80 n> min. 0,50 m

min. 1,25 m max. 4,00 m min. 1,25 m

Schleppgauben

|
max. 1,80 m min. 0,50 m
max. 1,80 n> min. 0,50 m

min. 1,25 m max. 4,00 m min. 1,25 m

Zwerchgiebel Zwerchgiebel

mind. 2,00m max. 4,00 m min. 1,25 m
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