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I Begriindung zum Bebauungsplan

.1 Ziel und Zweck der Planung

Im Bereich des seit 26.09.2000 rechtskraftigen Bebauungsplans ,Hofacker 2“ mochte die
Gemeinde Allmersbach im Tal die planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Umbau und zur
Erweiterung des bestehenden Gemeindepflegehauses schaffen. Die veranderten Voraus-
setzungen und Anspriiche der Landesheimbauverordnung machen einen Weiterbetrieb der
Pflegeeinrichtung unter den bisherigen baulichen Bedingungen nicht mehr mdglich. Als
einzige Einrichtung dieser Art im Gemeindegebiet und ebenso schwieriger Bedingungen in
den benachbarten Gemeinden und der Region, kommt dem Standort eine besondere
Bedeutung fiir die kommunale Daseinsvorsorge der 6rtlichen Bevélkerung zu.

Um den gestiegenen Platzbedarf und die Barrierefreiheit fiir den einzelnen Heimbewohner
nachhaltig umsetzen zu kénnen, ist es notwendig das Bestandsgebdaude umzubauen und
durch einen Anbau zu ergdnzen. Bisher sind in der Einrichtung 37 Pflegeeinheiten
untergebracht, die auf drei Stockwerke verteilt sind. Ein wirtschaftlicher Betrieb, der auch
die Belange des Pflegepersonals bericksichtigt, benoétigt mindestens 15 Pflegeeinheiten pro
Abteilung auf einem Stockwerk. AulRerdem soll das Angebot an altengerechten, betreuten
Kleinstwohnungen erweitert werden, um einen niederschwelligen Einstieg zu ermdoglichen
und weiteren Wohnraum fiir junge Familien frei zu machen. Angestrebt wird das Gebaude so
flexibel zu gestalten, dass bei einem steigenden Bedarf aus altengerechten Wohnungen auch
Pflegezimmer gebildet werden kénnen.

Die Aufstockung des bestehenden Gebdudeteils hat sich als unglinstig erwiesen, denn der
Platz wird ja fur die bestehenden Pflegepersonen bendétigt und hat sich auch als technisch
nicht ganz einfach herausgestellt. Dieser Ansatz wird daher nicht weiterverfolgt. Eine
Erweiterung in westlicher Richtung wurde (berlegt, konnte aufgrund der dort geplanten
Stellplatze und der inneren Struktur des Bestandsgebdaudes mit dem Eingangsbereich und
den dort vorhandenen zentralen Einrichtungen nicht realisiert werden.

Es blieb daher nur, einen Anbau in 6stlicher und nérdlicher Richtung vorzusehen. Hier soll
ein neuer Gebdudeteil entstehen, der neben der Erweiterung der Pflegeabteilungen, auch
altersgerechte Wohnungen Uber zwei Vollgeschosse und ein Dachgeschoss erméglicht. Als
Dachform wird das begriinte Flachdach in einer Staffelung mit Riickspriingen vorgeschlagen.
In der Planung wurde bereits auf die nordlich angrenzende Wohnbebauung reagiert und der
geplante Anbau um einige Meter nach Siiden verlegt um ausreichend Abstand zu generieren.
Auch der Versatz des Baufensters an der norddstlichen Ecke dient der Riicksichtnahme der
nordlichen Wohnbebauung.

Der geplante Anbau im nordlichen Teil, erfordert eine Verlegung des dortigen FuRwegs im
Bereich zwischen Anbau und Auerhahnweg sowie der StralRe Im Wacholder. Die neue
FuBwegeverbindung soll im Osten und Westen mit den weiterhin bestehenden Wegab-
schnitten verknlpft werden. Fir diese MalRnahme ist die teilweise Aufnahme der
unbebauten Grinflaiche in den Geltungsbereich des Bebauungsplans notwendig. Der
Containerstandort fiir Glas und Papier wird innerhalb der 6ffentlichen Griinflache verlegt.
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Die neue Planung sieht gegeniiber dem beschlossenen Auslegungsstand vom 27.04.21 eine
deutliche Reduzierung der Baumasse und Flachen vor. Die Aufstockung um flinfzehn
Pflegeplatze auf dem Bestand entfallt ganzlich. Das DG im Neubau kann nur noch fiir 6-7
Wohnungen genutzt werden, hier ist keine Pflegegruppe mehr zukiinftig moglich. Es wurde
eine aufwendige Laubengangsituation nun geplant, um das Gebdude (Neubau) weiter zu
schmaélern (Entfall jeweils einer Zimmerreihe in den Geschossen EG bis DG). Hierbei handelt
es sich um Umplanungen und Zugestdndnisse auf Grund der Einwande der Nachbarn, um
diesen soweit das wirtschaftlich moglich erschien entgegen kommen zu kénnen.

Das Bebauungsplanverfahren wird gemaR § 13a BauGB als vereinfachtes Verfahren
durchgefiihrt. Eine férmliche Anderung des rechtskréftigen Flichennutzungsplans (FNP), ist
voraussichtlich nicht erforderlich. Der Flachennutzungsplan kann im Zuge der Berichtigung
angepasst werden.

1.2 Anlass und Bedarf der Planung

Durch die Anderung der Regelung zur Unterbringung von Heimbewohnern in der
Landesheimbauordnung, wird eine Anpassung und Erweiterung des bestehenden Alten-
pflegeheims notwendig um auch zukiinftig genligend Heimplatze im Gemeindegebiet fir die
Bilrger zur Verfligung zu stellen. Der Bedarf an altersgerechten Wohnformen wird nicht nur
im gesamten Rems-Murr-Kreis und somit auch in Allmersbach im Tal steigen. So lasst sich
festhalten, dass zum Stand 2019 ca. 22,6 % der Bevolkerung 65 Jahre alt oder alter waren,
bis zum Jahr 2035 wird dieser Anteil auf ca. 28,4 % steigen (Statistischen Landesamt BW
13.04.2021). Die Vorausberechnung zeigt das, der Bedarf im Gemeindegebiet weiter steigen
wird. Mit der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans kann somit eine
bedarfsgerechte Wohnraumentwicklung fir Senioren ermaoglicht werden.

1.3 Plangebiet

Das Plangebiet umfasst das Flst.-Nr. 58/9 und teilweise die Flst.-Nr. 65 und 804 der
Gemarkung Allmersbach und liegt im Ortskern in direktem Anschluss an die bestehende
Bebauung. Es wird von der StraRe Hofacker und dem anschlieBenden FuBweg erschlossen.
Der Geltungsbereich umfasst ca. 7.700 m? Fliche. Es grenzen an:

= im Norden: bestehende Wohnbebauung

= im Osten: Grinflache

= im Slden: bestehende Bebauung

= im Westen: StraBe mit Wendeplatte und Fullweg
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.4 Ubergeordnete Planung

Im Regionalplan der Region Stuttgart ist der vorgesehene Geltungsbereich des

uungsplans als Siedlungsflache ,,Wohnen und Mischgebiet”
P — / 3 . (e )
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Abt; 1  Ausschnitt aus dem Régionalpla_n Verband Region Stuttgart 2009; Plar{ungsbereich in blauen Kreis dargestellt

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
(vWG) Backnang (2015) ist der vorgesehene Geltungsbereich des Bebauungsplans im
sudlichen Teilbereich als Flache fiir Einrichtungen des Gemeinbedarfs (Alteneinrichtung) und
im nordlichen Teil als Grinflache ausgewiesen. Es grenzen Flache fir Wohnen im Norden
und Stden und ein Mischgebiet im Osten an. Westlich gelegen befindet sich eine weitere
Flache des Gemeinbedarfs (Kirche).
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Abb. 2:  Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der vVG Backnang; Planungsbereich in blauen Kreis dargestelit
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Natura 2000 (FFH- und Vogelschutzgebiete) und Wasserschutzgebiete sind von der Planung
nicht berihrt. In Ermangelung von Gewadssern in der ndaheren Umgebung wird das
Planungsgebiet von keinem Uberschwemmungsgebiet tangiert.

1.5 Festsetzungen des Bebauungsplans

Die bauliche Nutzung des Anbaus orientiert sich an der des bestehenden Gebdudes.
Entsprechend gilt die Festsetzung als ,Flache fiir den Gemeinbedarf, Gemeindepflegehaus".
Die stadtebauliche Ausformung wird durch die Festlegung der Grundflichenzahl und der
maximalen Hoéhenentwicklung bestimmt. Da fiir eine Gemeinbedarfsfliche keine GRZ —
Dichtewert von der BauNVO Vorgegeben wird, erfolgt die Festlegung auf Grundlage der
geplanten Erweiterung. Das Gebdude entsteht als Anbau eines Einzelgebdudes in
abweichender Bauweise.

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird Uber die Festsetzung der Erdgeschossroh-
fuBbodenhéhe (EFH) in Metern G. NN % 0,30 m, sowie der maximalen Traufhdhe (TH) und
Firsthohe (FH) und der Dachneigung bei Satteldachern und der maximalen Gebaudehohe
(GH) bei flachen und flachgeneigten Dachern geregelt. Die EFH wird gemall bestehendem
Bebauungsplan auf 293,50 m.0.NN festgelegt. Das Baufenster ist so ausgelegt, dass unter
Wahrung der angestrebten stadtebaulichen Grundordnung noch Spielraum fiir die
Ausformung des Baukorpers bleibt. Als Dachform wird das Satteldach (SD) und das extensiv
begriinte Flachdach (FD) festgesetzt. Damit entsprechen das Gebdude und dessen zulassige
Dachform der bestehenden Gebdudestruktur und Dachlandschaft und werden um das
begriinte Flachdach als raumeffiziente Dachform erweitert. Die Festsetzungen aus dem zu
Grunde liegenden Bebauungsplan ,Hofdacker 2“ finden (iberwiegend Einzug in diese 1.
Anderung und Erweiterung.

ntwe —  Die festgesetzte Verringerung der gesetz-
lichen Abstandsflachen, abweichend von
§ 5 Abs. 7 LBO, lasst sich auf den
geplanten Abstand zwischen Anbau und

o« Neubau zurtckfiihren. Zugunsten eines
‘ moglichst groRen Abstands zwischen
g Anbau und nérdlich angrenzender Wohn-

bebauung ist der Anbau so nahe wie
moglich nach Siden projektiert. Trotz der
Abweichung wird durch die Planung
weiterhin eine gute Belichtung und

Bellftung der Bestandsbebauung gewahrleistet.

Von der Verpflichtung zur Herstellung von einem Stellplatz je Wohnung sind grundsatzlich
auch Seniorenwohnungen erfasst, bei denen i.d.R. von einem geringeren Stellplatzbedarf
ausgegangen werden kann. In Verbindung mit der Lage des Plangebiets im Ortskern von
Allmersbach, der guten fuRliufigen Anbindung an in der Nihe liegende OPNV-Haltestellen
und dem Angebot eines Biirgerbusses, wird eine Verringerung der geforderten Stellplatze
auf 0,8 pro Wohneinheit festgesetzt. Die damit entstehende nicht versiegelte Flache soll
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gartnerisch mit zusatzlichen Baumstandorten angelegt werden. Aus stddtebaulicher Sicht
kann somit eine Verringerung der Versiegelung im Plangebiet erreicht werden, die neben
den positiven Auswirkungen auf die Niederschlagsentwasserung auch einen geringen Beitrag
zur Erhohung des Griinflachenanteils und damit zur Klimaanpassung leistet.

1.6 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die HaupterschlieBung erfolgt Gber die StraRe Hofacker, welche mit einer Fahrbahnbreite
von ca. 5,50 m ausreichend ausgebaut ist. Die ErschlieBung der neu zu erstellenden
Stellplatzen wird Uber eine Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung gesichert. Die
Entsorgung der Millbehdlter und somit auch die ErschlieBung flir die Fahrzeuge des
Millentsorgungsunternehmens, kénnen von der Strale Hofdacker aus erfolgen. Der
bestehende Containersammelplatz fir Glas und Papier im Auerhanweg muss verlegt
werden. Dieser soll weiterhin in der Nahe untergebracht werden.

Das Oberflaichenwasser der Hofflachen, Stellplatze und Zufahrten soll vor Ort (iber
wasserdurchlassige Belage versickert werden, sofern der Untergrund dies zuldsst. Das
anfallende Dachflachenwasser wird bei den Flachdachern Uber die Dachbegriinung
zuriickgehalten und anschlieBend in den bestehenden Mischwasserkanal in der StralRe
,Hofacker” eingeleitet.

1.7 Ermittlung der Umweltbelange

Fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB ist aufgrund des
beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB keine Umweltprifung im Sinne des § 2 Abs. 4
BauGB erforderlich. Die Umweltauswirkungen auf die Schutzgliter Wasser, Luft & Klima,
Flache sowie Landschaft & Erholung werden auf Grundlage vorhandener Datenquellen der
Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg (LUBW) gepriift. Der Eingriff in die
Schutzgiiter ,Boden” sowie ,Tiere und Pflanzen“ wird auf Grundlage der Okopunkte-
Verordnung Baden-Wiirttemberg (OKVO) einer rechnerischen Bilanzierung unterzogen.

Durch die bauliche Erweiterung des bestehenden Seniorenheims andert sich im Vergleich
zum Bestand der Umweltzustand durch die Versiegelung von bisher unbebauten
Grinflachen. Eine ErschlieRung erfolgt Uber die Hofacker Strafe sidlich und den
Auerhahnweg noérdlich des Plangebiets. Die Umgebung des Seniorenheims ist durch
Wohnbebauung mit Griinflaichen und Privatgdrten charakterisiert. Nordlich schlielRen
offentliche Griinflichen an. Stidwestlich befindet sich auf den Flurstiicken Nr. 58/2 und 58/3
entlang der HofackerstraBe eine Wiesenflache mit Einzelbdumen, in die durch das Vorhaben
jedoch nicht eingegriffen wird.

Bei Umsetzung des geplanten Vorhabens kommt es zur Rodung von Strduchern und Baumen
und zur Versiegelung von Wiesenflachen. Im Zuge des geplanten Bauvorhabens werden
bisher unversiegelte Béden im Siedlungsbereich (iberbaut. Die Bodenfunktionen gehen
durch die geplante Bebauung vollstindig verloren. Bei dem geplanten Eingriff wird der
Grundgedanke der stadtebaulichen Nachverdichtung (§ 1a Abs. 2 BauGB) verfolgt, sodass
schonend mit den Schutzgitern Flache, Boden sowie Tiere & Pflanzen umgegangen wird.
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In unmittelbarer Nahe des geplanten Bauvorhabens liegen keine Oberflachengewasser.

Das Plangebiet liegt in der hydrogeologischen Einheit der Grabfeld-Formation (Gipskeuper)
aus einem dolomitischen und gipshaltigen Tonstein. Je nach Kompaktion handelt es sich um
Grundwassergeringleiter bis hin zu schichtig gegliederten, zellig-pordsen Schicht- bzw.
Kluftgrundwasserleitern.! Durch die anthropogene Uberprigung des anstehenden Bodens
im Siedlungsbereich sind diese Funktionen jedoch durch Einflisse wie Umlagerung,
Verdichtung, Aufschiittungen und Verflllungen negativ beeintrachtigt. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden ist somit eher als gering einzustufen. Die Neubildungsrate des
Grundwassers liegt im Plangebiet mit 50-100 mm/a im niedrigen Bereich?. Daten zum
Grundwasserstand liegen im Plangebiet nicht vor, jedoch ist durch das geplante
Bauvorhaben nicht mit einem direkten Eingriff in das Grundwasser zu rechnen. Durch den
bereits gegebenen hohen Versiegelungsgrad im Plangebiet wird durch die geplante
Gebdudeerweiterung die Grundwasserneubildungsrate nicht erheblich beeinflusst. In ca.
300 m Entfernung 6stlich liegt das Wasserschutzgebiet ,TB Krautgarten I+ll, QF Krautgarten
[ll, TB Erlenwiesen I+11“ (WSG-Nr-Amt 119076), welches aufgrund der raumlichen Distanz
und der Art des baulichen Eingriffs nicht beeintrachtigt wird.3

Das Plangebiet gehort zu dem Klimatop ,Stadtrand“ mit einer wesentlichen Beeinflussung
der Klimaparameter Temperatur, Feuchte und Wind sowie der Stérung lokaler Windsysteme.
Von den sudlich gelegenen, bewaldeten Hangen flieBen Hangabwinde mit einem
flichenhaften Kaltluftabfluss in den Siedlungskern von Allmersbach im Tal%, sodass eine
Versorgung des Plangebiets mit Frischluft gegeben ist. Das Plangebiet liegt im dicht
bebauten Innenbereich, in dem ein geringer Kaltluftvolumenstrom von > 15-30 m3/(m*s)
von Nordost in Richtung Sudwest hindurchstromt.> Das Plangebiet spielt aufgrund des
bestehenden hohen Versiegelungsgrades eine untergeordnete Rolle fiir das Siedlungsklima
von Allmersbach. Da eine geringfligige Flache von ca. 960 m? bebaut werden soll, ist eine
malgebliche Beeintrachtigung des Siedlungsklimas nicht zu erwarten. Ebenfalls geht von
dem geplanten Gebaudefliigel / Anbau keine Barrierewirkung hinsichtlich der Frischluft-
zufuhr aus. Durch die ausgedehnten Landwirtschaftsflaichen, welche Allmersbach von allen
Seiten umgeben, sind ausreichend Kaltluftproduktionsgebiete gegeben, die das Plangebiet
mit Kaltluft versorgen. Insgesamt geht von der geplanten Erweiterung nur eine geringe
Beeintrachtigung fiir das Schutzgut Klima aus, auch sind keine Folgen in Zusammenhang mit
dem Klimawandel zu erwarten.

Das Plangebiet liegt im baurechtlichen Innenbereich. Ausgewiesene land- oder forstwirt-
schaftliche Flachen sind durch die Planung nicht betroffen. Durch die Lage inmitten des
Ortskerns von Allmersbach ist eine Beeintrachtigung erholungswirksamer Strukturen und

1 LGRB (2021): Kartenviewer des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, hydrogeologische Karte 1:50.000, abgerufen am
01.02.2021

2 Verband der Region Stuttgart (2021): GIS-Daten zum Thema Grundwasserneubildung, URL: http://webgis.region-
stuttgart.org/Web/grundwasserneubildung/, abgerufen am 01.02.2021

3 LUBW (2021): Daten- und Kartendienst, Wasserschutzgebiete, URL: https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de, abgerufen am
01.02.2021

4 Klimaatlas der Region Stuttgart (2021): GIS-Daten zum Thema Klimatope und Planungshinweis, URL: http://webgis.region-
stuttgart.org/Web/klimatop/, abgerufen am 01.02.2021

5 Klimaatlas der Region Stuttgart (2021): GIS-Daten zum Thema Klimatope und Planungshinweis, URL: http://webgis.region-
stuttgart.org/Web/Kaltluft/, abgerufen am 01.02.2021
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des Landschaftsbilds nicht gegeben. Im Rahmen von griinordnerischen Festsetzungen im
Bebauungsplan wird eine Einpassung in das Siedlungsbild erreicht. Flachen des Biotop-
verbundkonzeptes Baden-Wirttemberg sind durch das geplante Bauvorhaben nicht
betroffen.

Durch die Umsetzung des Vorhabens entstehen Eingriffe in Natur und Landschaft, die nach
dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vermieden, minimiert oder ausgeglichen werden
missen. Zur Bewertung der Umweltauswirkungen wird im Rahmen der Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung der Bestand anhand des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Hofacker
2“ mit der Planung auf Grundlage des aktuellen Bebauungsplanentwurfs , Hofacker 2 — 1.
Anderung und Erweiterung” gegeniibergestellt. Die Schutzgiiter ,Boden” sowie ,Pflanzen
und Tiere” werden anhand vorliegender Daten einer rechnerischen Prifung unterzogen und
das Ergebnis in Okopunkten dargelegt (vgl. Kapitel 1.1.1 und 1.1.2).

I.7.1 Bilanzierung fiir das Schutzgut Boden

Die Bodenbewertung erfolgt auf Grundlage der durch das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau (LGRB) fiir diesen Bereich angenommenen Schatzung der Bodenfunktionen fiir
landwirtschaftliche Nutzflachen. Als Bewertungsgrundlage wurde das Heft "Bodenschutz 23"
von 2010 - "Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit" sowie "Bodenschutz 24"
von 2012 - "Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung" von der
Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (LUBW) sowie
das Verfahren zur Bodenbewertung im Rahmen der Okokontoverordnung (OKVO)
herangezogen.

Der Geltungsbereich liegt vollstandig im baurechtlichen Innenbereich, fiir welchen keine
Bodendaten vorliegen, da es sich um stark anthropogen (berformte Bdden im
Siedlungsgebiet handelt.® Entsprechend den Vorgaben in der Arbeitshilfe ,,Bodenschutz 24“
werden in diesem Fall die Bodenfunktionen nicht versiegelter Boden pauschal mit der
Wertstufe ,1“ eingestuft.” Die folgende Abb. 1 zeigt die Lage des Geltungsbereichs im
Ortskern von Allmersbach.

Die Uberschreitungsméglichkeiten der Grundflichenzahl (GRZ) wurden nach den giiltigen
Rechtsgrundlagen berechnet. Fir die Planung gilt die BauNVO von 1990. Hier darf die
zuldssige GRZ fur Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO (Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO) um bis zu 50 % Uberschritten werden,
hochstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8 (§ 19 (4) BauNVO 1990). Im Geltungsbereich ist
eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Diese kann somit bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten
werden. Diese Uberschreitung flieRt in die Bilanzierung des Schutzgutes , Boden” mit ein.

6 Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) (2020): Kartenviewer der Bodenkarte 1: 50.000 (GeolLa BK50), URL:
https://maps.lgrb-bw.de/

7 LUBW (2012): Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, Bodenschutz 24, Hrsg.: Landesanstalt fiir
Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg
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undliche Einheit im Bereich des geplanten Vorhabens (rot markiert): anthropogen iiberformte Béden im
Innenbereich (grau), Quelle: LGRB, Bodenkarte 1: 50.000 (Geola BK50)

Generell sind natirlich anstehende Boden gegeniber Eingriffen, wie Versiegelung,
Umlagerung und Abgrabung sehr empfindlich, da hierdurch der Bodenkd&rper in seiner
Lagerung, Textur sowie in seinen mikrodkologischen Eigenschaften beeintrachtigt wird. In
Abhangigkeit des Eingriffs kann es unter Umstdnden zu einem kompletten Verlust der
Bodenfunktionen kommen. Durch Versiegelung Gberformte Boden weisen einen kompletten
Verlust der Bodenfunktionen (Wertstufe 0) auf.

Die Bodennutzung im Bestand richtet sich nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan
,Hofacker 2“. Flir den nordlichen Erweiterungsteil im Bereich des Generationenparks wurde
die Nutzungsart durch die Ubersichtsbegehung am 02.02.2021 erfasst. Insgesamt 2.472 m?
des Geltungsbereichs werden von Gebiuden eingenommen. Ein Flichenanteil von 1.648 m?
wird als Garten genutzt. Auf dem nordlichen Erweiterungsteil liegt im Bereich des
Generationenparks eine Wiesenfliche von 2.944 m2. Ein kleiner Bereich wird von
asphaltieren FuRwegen eingenommen (636 m?).
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Die Bewertung der Bodenfunktionen beziglich des aktuellen Bestands und des zu
erwartenden Zustands nach Umsetzung der Planung stellt sich wie folgt dar (Tab. 1).

Tab.1: Bewertung fiir das Schutzgut Boden — Bestand und Planung

Erlduterungen:

FP - Filter und Puffer fiir Schadstoffe, WS - Wertstufe, OP — Okopunkte

B - Bestand
P - Planung

Bewertungsklassen: O - keine, 1 - gering, 2- mittel, 3 - hoch, 4 - sehr hoch
* Die Umrechnung der Wertstufen (WS) von Béden in Okopunkte pro m? erfolgt durch Multiplikation der
Wertstufen mit dem Faktor 4.

1 bebaubarer Flachenanteil nach GRZ des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Hofacker 2“
2 FuBgadngerweg im nordlichen Erweiterungsteil, Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (FuRgangerweg)

3 Grunflache (Fettwiese) im nordlichen Erweiterungsteil, 6ffentliche Griinflache im Westen

nB - natirliche Bodenfruchtbarkeit, AiW - Ausgleichskorper im Wasserkreislauf,

4 unbebaubarer Flachenanteil nach GRZ des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Hofdcker 2“ und Heckenzaun
5 bebaubarer Flichenanteil nach GRZ des Bebauungsplans ,Hofacker 2 - 1. Anderung “
6 Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung des Bebauungsplans ,,Hofécker 2 - 1. Anderung®,

FuBwegeverbindungen im Bereich der 6ffentlichen Griinflache, Miillsammelplatz

7 gffentliche Grunfliche im nérdlichen Erweiterungsteil, unbebaubarer Flachenanteil nach GRZ des Bebauungs
plans ,Hoficker 2 - 1. Anderung”

Bodenkundliche

Bewertung der

Einheit Nutzung AEI Bodenfunktion cleiz
m? nB AW FP WS OP*/m2 | OP gesamt

Gebdude 2.472| 0,00 0,00 0,00 0,00 4 0

FuBweg, asphaltiert 636 | 0,00 0,00 0,00 0,00 4 0

Wiese 29441 1,00 1,00 1,00 1,00 4 -11.776
anthropogen
Uberformter

Boden im Garten, Hecke 1.648 | 1,00 1,00 1,00 1,00 4 -6.592

Siedlungs-bereich

Gebdude 3.588 | 0,00 0,00 0,00 0,00 4 0

FuBweg asphaltiert, Zufahrt 950 | 0,00 0,00 0,00 0,00 4 0

Garten, Wiese 3.162 | 1,00 1,00 1,00 1,00 4 12.648

Summe B/P 7.700 -5.720

Tab.2: Okobilanz des Schutzguts Boden

Bewertungssituation Okopunkte
Bestand -18.368
Planung 12.648
Bilanz nach der Planung -5.720

Durch Umsetzung der Planung entsteht fir das Schutzgut Boden ein Defizit von 5.720
Okopunkten (Tab. 2). Dieses Defizit wird im Folgenden Kapitel mit der Bilanzierung der

Biotope schutzgutiibergreifend verrechnet.
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I.7.2 Bilanzierung fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere

Das Planungsgebiet zeichnet sich durch das Bestandsgebdude des Seniorenheims, einen
Ziergarten mit einem hohen Anteil nichtheimischer Gehdlze und Wiesenflaichen mit
einzelnen Obstbdumen im Bereich des Generationenparks aus.

Gegen Uberbauung bzw. Zerstérung sind generell alle Biotope hoch empfindlich. In der Regel
sind hochwertige oder auf spezielle Standorte angewiesene Biotope und solche, die einen
langen Entwicklungszeitraum bendtigen, schwierig und unter Umstdnden gar nicht
wiederherzustellen. Diese Eingriffe miissen durch Kompensationsmallnahmen anderweitig
ausgeglichen werden.

Bezliglich des Schutzguts Pflanzen erfolgt eine Bilanzierung der Biotopstrukturen (Eingriff vs.
Ausgleich) auf Grundlage der Verordnung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und
Verkehr Gber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter Mallnahmen zur
Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung — OKVO 2010).

Die Bilanzierung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere im Bestand erfolgt auf Grundlage des
seit 26.09.2000 rechtskraftigen Bebauungsplans , Hofacker 2“ der Gemeinde Allmersbach im
Tal.® Der geplante Erweiterungsbereich im Norden gehért nicht zu dem bestehenden
Bebauungsplan und wird mittels der vor Ort kartierten Biotoptypen bilanziert. Die Uber-
schreitungsmoglichkeiten der Grundflachenzahl (GRZ) wurden nach den giiltigen Rechts-
grundlagen berechnet. Fir die Planung gilt die BauNVO von 1990. Hier darf die zuldssige GRZ
fir Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO (Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO) um bis zu 50 % Uberschritten werden, héchstens
jedoch bis zu einer GRZ von 0,8 (§19 (4) BauNVO 1990). Im Geltungsbereich ist eine GRZ von
0,6 festgesetzt. Diese kann somit bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden. Diese
Uberschreitung flieRt in die Bilanzierung der Schutzgiiter ,,Pflanzen und Tiere” mit ein.

Der liberwiegende Flichenanteil von 2.472 m? wird von Bauwerken eingenommen. Die
Gartenanlagen des Seniorenheims umfassen eine Fliche von 1.607 m?. Im Pflanzgebot des
Bebauungsplans ,Hoféacker 2 ist die Anpflanzung einer naturnahen Hecke vorgesehen, die
im Bestand durch den Biotoptyp eines Heckenzauns mit heimischen Arten bericksichtigt
wird (44.30).

Fiir die Bewertung der Einzelbdume werden die Pflanzgebote und -bindungen des
bestehenden Bebauungsplans ,Hofacker 2“ herangezogen. Fir mittel bis groBkronige
Einzelbaumpflanzgebote wird ein durchschnittlicher Stammumfang von 80 cm
angenommen. Dieser ergibt sich durch die Annahme, dass man fir einen Baum, mit einem
Stammumfang von 20 cm zum Pflanzzeitpunkt, innerhalb von 25 Jahren einen Zuwachs von
60 cm Stammumfang prognostiziert. Bei kleinkronigen Baumen kann davon ausgegangen
werden, dass diese keinen Stammumfang von 80 cm innerhalb von 25 Jahren erreichen. Aus
diesem Grund wird fiir kleinkronige Einzelbaumpflanzgebote ein deutlich geringerer Stamm-
durchmesser von 70 cm angesetzt. Fir mittelkronige Baume wird ein Stammdurchmesser
von 75 cm angesetzt. Zur Berechnung der Okopunkte fiir jeden Einzelbaum wird

8 Bebauungsplan ,Hofacker 2 Gemeinde Allmersbach im Tal
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anschliefend dessen Biotopwert mit seinem Stammumfang multipliziert. Ein alter Birnbaum
mit einem Stammumfang von 100 cm und zwei neu gepflanzte Baume befinden sich auf der
nordlichen Erweiterungsflache, die Giberwiegend durch Fettwiesen (33.41) und asphaltierte
FuRgangerwege (60.21) gepragt ist. Aufgrund von Trittverdichtung, Hundekot und -urin,
sowie einer geringen Artenausstattung wird die Fettwiese durch den Faktor 0,8
herabgestuft. Die Bewertung der Biotopfunktion hinsichtlich des aktuellen Bestands ist in
der folgenden Tab. 3 dargestellt.

Tab. 3: Bewertung fiir das Schutzgut Biotope — Bestand
Quelle: Auf Grundlage des bisher rechtsgiiltigen Bebauungsplans ,Hafneracker 2. Erweiterung” und der Bewer
tung nach OKVO (LUBW, 2010). Erliuterung: Die Ermittlung der Okopunkte in den einzelnen Bereichen erfolgt
mittels Multiplikation des ermittelten Biotopwerts mit der Flache, bzw. bei Baumen mit dem tatsachlichen oder
zu erwartenden Stammumfang.

[N

N o o A W N

8
9

nach rechtskraftigem Bebauungsplan ,,Hofacker 2“ vom 26.09.2000

offentliche Griinflache, Herabstufung aufgrund niedriger Artenvielfalt, Trittverdichtung, Hundekot und -urin
Herabstufung aufgrund niedriger Artenvielfalt, Trittverdichtung, Hundekot und -urin

Pflanzgebot 4 — Anpflanzung einer naturnahen Hecke

Pflanzgebot 3 — Anpflanzung kleinkroniger Laubbdume (gemittelter Stammumfang = 70 cm)

Pflanzbindung flr groBkronige Laub- und Nadelbdume (gemittelter Stammumfang = 80 cm)

Pflanzbindung fir kleinkronige Laub- und Nadelbdume auf der nérdlichen Erweiterungsflache, gemittelter
Stammumfang 70 cm)

alter Birnbaum auf Fettwiese der nordlichen Erweiterungsflache

bebaubarer Flachenanteil nach GRZ

10 asphaltierte FuBwege
11 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, Fulweg
12 nicht bebaubarer Flachenanteil nach GRZ

Biotoptyp - Bestand Grund- Bewertung Biotop- Flache Okopunkte
Nr. Bezeichnung wert [Faktor] wert [Stk] [m?] [6P]

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 0,8 2 10 115 1.150

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 0,8 3 10 2.829 28.290

44.30 He_ckfanzaun mit bzw. aus a 1 1,4 a a1 164
heimischen Arten

45.30a Elnfelbaun'? auf st.ehr gering bis 3 70 LS 560 18 10.080
geringwertigen Biotoptypen

45.30a Eln?elbaunr? auf sr.ehr gering bis 3 g0 LS 640 3 1.920
geringwertigen Biotoptypen

45.30b E|.nzelbaum auf mittelwertigen 6 70 7 420 5 840
Biotoptypen

45.30b Ellnzelbaum auf mittelwertigen 6 100 ® 600 1 600
Biotoptypen

60.10 V?n Bauwerken bestandene 1 1 1,9 1 2.472 2.472
Flache

60.21 Vollig versiegelte StraRe oder 1 1 10 1 524 524
Platz

60.21 Vollig versiegelte StraRe oder 1 1 tu 1 112 112
Platz

60.60 | Garten 6 1 L2 6 1.607 9.642

Summe | 24 | 7.700| | 55.794
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Die Bilanzierung der Planung erfolgt auf Grundlage des Bebauungsplans ,Hofacker 2 — 1.
Anderung und Erweiterung”. Der Geltungsbereich umfasst eine Fliche von 7.700 m2. Unter
Beriicksichtigung der maximal zulissigen Uberschreitung der GRZ ergibt sich eine bebaubare
Fliche von 3.588 m?, wahrend die nicht bebaubare Fliche 897 m? betrdgt und mit dem
Biotoptyp Garten (60.60) bilanziert wird. Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
fur FuRganger und als Zufahrt, die geplanten FulRwegeverbindungen im Bereich der nérdlich
gelegenen offentlichen Griinflache, sowie der Alternativstandort fiir einen Millsammelplatz
flieRen ebenfalls in die Bilanzierung mit ein.

Tab.4: Bewertung fiir das Schutzgut Biotope — Planung
Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage der Planung und der Bewertung nach OKVO (LUBW, 2010).

Erlduterung: Die Ermittlung der Okopunkte in den einzelnen Bereichen erfolgt iiber Multiplikation des
ermittelten Biotopwerts mit der Flache, bzw. bei Baumen mit dem tatsiachlichen oder zu erwartenden
Stammumfang.
offentliche Griinflaiche im nérdlichen Erweiterungsteil, Herabstufung aufgrund niedriger Artenvielfalt, Trittver-
dichtung, Hundekot und -urin
kleinkroniger Einzelbaum nach Pflanzgebot (gemittelter Stammumfang = 70 cm)
groRkroniger Einzelbaum nach Pflanzbindung (gemittelter Stammumfang = 80 cm)
alter Birnbaum im Bestand, Pflanzbindung
Pflanzgebote fiir kleinkronige Laubbdume (gemittelter Stammumfang = 70 cm)
Pflanzgebote fur mittelkronige Laubbaume (gemittelter Stammumfang = 75 cm)
Pflanzgebote fiir groRkronige Laubbaume (gemittelter Stammumfang = 80 cm)
bebaubarer Flachenanteil nach GRZ
Flache mit Zweckbestimmung als Millsammelplatz
10 Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (FuBweg und Zufahrt), FuBwegeverbindungen im Bereich der
offentlichen Griinflache
11 unbebaubarer Flachenanteil nach GRZ

-

© O N O U A W N
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Biotoptyp - Planung Grund- Bewertung Biotop- Flache Okopunkte
Nr. Bezeichnung wert [Faktor] wert [Stk] [m?2] [6P]

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 0,8 1 10 2.265 22.650

45.30a Ein?elbaur.n auf s_ehr gering bis 8 70 2 560 5 5 800
geringwerigen Biotoptypen

45.30a Ein?elbaur.n auf s_.ehr gering bis 8 80 3 640 s 5.120
geringwerigen Biotoptypen

45.30b Ei.nzelbaum auf mittelwertigen 3 100 @ 800 1 800
Biotoptypen

45.30b Ei.nzelbaum auf mittelwertigen 6 70 s 420 7 2940
Biotoptypen

45.30b Ei_nzelbaum auf mittelwertigen 6 75 6 450 4 1.800
Biotoptypen

45.30b Einzelbaum auf mittelwertigen 6 80 7 480 6 5,880
Biotoptypen

B

60.10 V?n auwerken bestandene 1 1 8 1 3.588 3.588
Flache

60.21 Vollig versiegelte Stral3e oder 1 1 9 1 70 70
Platz

60.21 Vollig versiegelte Stral3e oder 1 1 10 1 880 880
Platz

60.60 | Garten 6 1 " 6 897 5.382

|Summe | | 31 | 7.700 || 48.910

Nach Umsetzung der Planung entsteht somit flir das Schutzgut Pflanzen und Tiere im
Plangebiet ein Verlust von 6.884 Okopunkten (Tab. 5).

Tab.5: Okobilanz des Schutzguts Pflanzen und Tab.6: Gesamtbilanz der Schutzgiiter Boden,
Tiere Pflanzen und Tiere

Bewertungssituation Okopunkte Bewertungssituation Okopunkte

Bestand -55.794 Bodenbilanz -5.720

Planung 48.910 Bilanz Pflanzen und Tiere -6.884

Bilanz nach der Planung -6.884 Bilanz nach der Planung -12.604

In der Gesamtbilanz der Schutzgiter Boden sowie Pflanzen und Tiere entsteht durch die
Umsetzung der Planung ein Verlust von insgesamt 12.604 Okopunkten (vgl. Tab. 6).

roosplan Bebauungsplan "Hoficker 2 - 1. Anderung und Erweiterung" 27.04.2021/27.07.2021 13



I1.7.3 Artenschutzrechtliche Einschdtzung

Am 02.02.2021 wurde eine Ubersichtsbegehung des Planungsgebiets vor dem Hintergrund
artenschutzrechtlicher Vorschriften nach dem BNatSchG durchgefiihrt. Die Ubersichts-
begehung hatte das Ziel, Habitatpotenziale vor Ort zu erfassen, um eine Einschatzung
moglicher artenschutzrechtlicher Konflikte zu erhalten, die durch eine Bebauung ausgeldst
werden kénnten. Weiterhin kann durch die Ubersichtbegehung eventuell notwendiger
weitergehender Untersuchungsbedarf festgelegt werden.

Das Untersuchungsgebiet umfasst die Flurstiicke Nr. 58/9, 64 und 804 der Gemarkung
Nr. 1280 (Allmersbach). Das Untersuchungsgebiet beinhaltet neben dem unmittelbaren
Eingriffsbereich (Abb. 4, gelb) das ndhere Umfeld des Bebauungsplans. Schutzgebiete nach
BNatSchG sind von dem geplanten Bauvorhaben nicht tangiert.

~ 19 27 -
Abb. 4: Untersuchungsgebiet Artenschutz, rot: Umgrenzung des Untersuchungsgebiets, Eingriffsbereich = geplanter
Anbau Gebdudefliigel (gelb); Kartengrundlage: Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation und
Landentwicklung Baden-Wirttemberg, www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19

Rechtliche Grundlagen

Fir Planungen und Vorhaben sind die Vorschriften fiir besonders und streng geschiitzte Tier-
und Pflanzenarten gemaR § 44 BNatSchG zu beachten und zu prifen. Die Aufgabe besteht
laut dem Gesetz darin, im Rahmen von Planungen zu prifen, ob lokale Populationen streng
geschitzter Arten des Anhangs der FFH-RL, nach europdischem Recht geschitzte Vogelarten
und Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 aufgefiihrt sind (streng
geschitzte Arten gem. BartSchV), erheblich gestort werden. Eine erhebliche Stérung liegt
vor, wenn sich durch die geplanten MaBnahmen der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert. Zudem ist das Toétungsverbot bei der Planung zu
beachten (hier gilt Individuenbezug): es ist zu prifen, ob sich das Totungs- oder
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Verletzungsrisiko ,signifikant” erhoht.’ Alle geeigneten Vermeidungs- und MinderungsmaR-
nahmen sind bei Bedarf grundsatzlich zu ergreifen. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten dirfen
nur entfernt werden, wenn deren 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfillt wird. Dazu sind vorgezogene Mallnahmen zuldssig. Die anderen, unter den
weniger strengen Schutzstatus fallenden ,besonders geschiitzten Arten” sind gemafld § 44
Abs. 5 BNatSchG zu behandeln. Es gilt Satz 5 entsprechend: ,Sind andere besonders
geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchflihrung eines Eingriffs oder
Vorhabens kein Verstold gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor®. Diese
Arten sind in der Planung z.B. durch Vermeidungs-, Minderungs- und (artenschutzrechtliche)
AusgleichsmaRnahmen zu berilicksichtigen. Das Artenschutzrecht unterliegt nicht der
kommunalen Abwagung und ist zwingend zu beachten.

Habitatstrukturen

Nach dem Zielartenkonzept des Landes Baden-Wirttemberg hat die Gemeinde Allmersbach
im Tal aus landesweiter Sicht eine besondere Schutzverantwortung fur Streuobstgebiete.'?
Das Untersuchungsgebiet ist (iberwiegend durch Bebauung mit dem Seniorenheim und die
an das Untersuchungsgebiet angrenzende Wohnbebauung charakterisiert (Abb. 4). Auf dem
FIst.-Nr. 604 befinden sich artenarme Fettwiesen, einzelne Obstbdaume und FulRgdngerwege
(Abb. 6). Die Obstbdaume im Untersuchungsgebiet weisen keine Hohlenstrukturen auf. Auf
dem Gelande des Seniorenheims liegt eine Gartenanlage mit Ziergeholzen, die weitgehend
erhalten bleibt. Im unmittelbaren Eingriffsbereich des geplanten Gebdaudefligels
(s. Abb. 4, gelb markiert) wachst eine Reihe mit Fichten (Picea abies) sowie Kirsch-Lorbeer
(Prunus laurocerasus), Europdischer Stechpalme (/lex aquifolium) und Schwarzem Liguster
(Ligustrum vulgare) im Unterstand (Abb. 7). Durch die Nadelstreu am Boden ist die Strauch-
und Krautschicht unter den Fichten artenarm ausgepragt. Weiterhin liegt im Eingriffsbereich
eine kleine Gartenhiitte (Abb. 8). An das Untersuchungsgebiet grenzt Ostlich auf Flst.-Nr.
51/1 ein Privatgrundstiick mit alten, teilweise abgangigen Apfelbdumen (Malus domestica)
an.

AR,

Abb. 5: Alexanderstift von Westen aus o Abb. 6: Griinflichen nordostlich des Alexanderstifts

9 Ministerium fir Ernahrung und Landlichen Raum Baden-Wiirttemberg (2009): Hinweis-Papier der LANA zu zentralen
unbestimmten Rechtsbegriffen des Bundesnaturschutzgesetzes

19 Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz (LUBW) (2020): Besondere Schutzverantwortungen fir die Gemeinde
Allmersbach im Tal
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Abb. 8: Gartenhiitte (gelb markiert)

Abb. 7: Reihe mit Fichten im Eingriffsbereich

Habitateignung und Artenvorkommen

Als Grundlage zur Einschatzung von Vorkommen europarechtlich geschiitzter Arten dient die
Liste der in Baden-Wirttemberg bekannten Tierarten, welche in Anhang IV der FFH-
Richtlinie aufgeflihrt sind, sowie deren Verbreitung innerhalb Baden-Wirttembergs.
Entsprechend der EU-Vogelschutzrichtlinie sind alle einheimischen Vogelarten gemaR § 7
Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschiitzt, zusatzlich sind Artengruppen wie Greifvogel,
Falken und Eulen sowie seltene Spechtarten, Eisvogel oder seltene Singvogelarten gemaR § 7
Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschitzt. Zunachst wurden alle relevanten Arten ermittelt,
die potentiell im Untersuchungsgebiet vorkommen. Dazu wurden die Verbreitungskarten
aller naturschutzrechtlich relevanter Tierarten herangezogen. Zusatzlich wurde das
Zielartenkonzept (ZAK) der Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg (LUBW) fiir die im
Untersuchungsgebiet relevanten Biotoptypen herangezogen.

Vogel:

Nach dem Zielartenkonzept Baden-Wirttemberg wurden zundchst die zu beriicksichti-
genden Brutvogelarten (Zielarten) flr die im Untersuchungsbereich auftretenden Biotop-
typen definiert. AnschlieBend wurde die Auswahl aufgrund des aktuellen Verbreitungs-
gebiets oder wegen fehlender Habitatstrukturen innerhalb des Untersuchungsgebiets
eingegrenzt. Durch die Lage des Untersuchungsgebiets im Ortskern von Allmersbach ist mit
dem Vorkommen siedlungsbewohnender, storungstoleranter (synanthroper) Vogelarten zu
rechnen. Aufgrund der vorhandenen Geholzstrukturen ist eine Eignung des
Untersuchungsgebiets als potenzielles Fortpflanzungshabitat fiir freibritende Vogelarten
vorhanden. Das Bestandsgebdude des Seniorenwohnheims verfliigt Uber Nischen,
Mauervorspriinge und Balken im Bereich des Dachtraufs, sodass ein potenzielles
Fortpflanzungshabitat gebdudebritender Vogelarten nicht auszuschlieBen ist. Das Geldnde
des Seniorenheims verfigt nur eingeschrankt Uber Vogelndhrgeholze, sodass eine
untergeordnete Rolle als Nahrungshabitat fir siedlungsbewohnende Vogelarten gegeben ist.
Eine bedeutendere Rolle als Nahrungshabitat spielen die auf dem Flst.-Nr. 804 liegenden
Wiesenflachen mit einzelnen, z.T. alten Obstbdumen. Durch das Bauvorhaben kommt es zur
Rodung einzelner Strducher und eines neu gepflanzten Obstbaums im unmittelbaren
Eingriffsbereich (s. Abb. 4, gelb markiert), wodurch es zu einem Verlust eines potenziellen
Nahrungshabitats synanthroper Vogelarten kommt. Weiterhin geht ein potenzielles
Fortpflanzungshabitat freibritender Vogelarten verloren. In der abzureiBenden Gartenhiitte
befinden sich keine geeigneten Nistmoglichkeiten gebdudebriitender Vogelarten. Im nahen
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Umfeld der geplanten MalRnahme sind ausreichende Ausweichmoglichkeiten filr
synanthrope Vogelarten gegeben, wie beispielsweise die verbleibenden Griinflichen auf
dem Flurstlick Nr. 804. Nach Umsetzung der Planung kommt es geringfligig zur Erhohung der
Storungsintensitat durch Larm und Bewegungen. Durch die Lage im Innenbereich einer
gewachsenen Siedlungsstruktur ist die Erhdhung der Stérungsintensitdt nach Umsetzung des
Bauvorhabens als unerheblich einzustufen. Durch ausreichende Ausweichmdoglichkeiten im
nahen Umfeld des Bauvorhabens ist durch das geplante Bauvorhaben nicht mit dem Wegfall
eines essenziellen Fortpflanzungs- bzw. Nahrungshabitats fiir die lokale Vogelpopulation zu
rechnen. Durch entsprechende Pflanzbindungen und -gebote wird die Eingriffsintensitat
minimiert. Beispielsweise wird die Fichtenreihe erhalten und es werden auf der geplanten
offentlichen Griinflache zusatzliche Einzelbaume gepflanzt, die nach Umsetzung der Planung
als potenzielles Fortpflanzungs- und Nahrungshabitat dienen kdnnen.

Bei Umsetzung der Planung kénnen durch geeignete Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmaRnahmen Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG fiir die Artengruppe der
Vogel ausgeschlossen werden. Empfohlene MaRnahmen werden unter Abschnitt 1.7.4
dargestellt. Weitergehende Untersuchungen zur Artengruppe der Vogel sind aus
gutachterlicher Sicht nicht erforderlich.

Fledermause:

Hinsichtlich der Artengruppe der Fledermduse ergibt sich ein Potenzial des Unter-
suchungsgebiets als Jagdhabitat. Im nordlichen Untersuchungsgebiet liegt der Wiesen-
bereich mit teilweise alten Obstbdumen, sodass mit einem ausreichenden Insekten-
vorkommen als Nahrungsquelle fiir Fledermause zu rechnen ist. An den Obstbdaumen im
Untersuchungsgebiet wurden keine geeigneten Versteckmoglichkeiten in Form von Hohlen
und Rindenspalten festgestellt. Die zu fallenden Baume im unmittelbaren Eingriffsbereich
(s. Abb. 4, gelb markiert) weisen ebenfalls keine geeigneten Versteckmoglichkeiten auf. Die
abzureiBende Gartenhitte im Eingriffsbereich verfliigt Uber keine geeigneten Einflug-
/Versteckmoglichkeiten fur Flederméause. Ebenfalls befinden sich an dem Bestandsgebaude
des Seniorenheims keine geeigneten Versteckmoglichkeiten fir Fledermause. Ist jedoch der
Anbau eines zusatzlichen Geschosses geplant, sind weitergehende Untersuchungen zu den
Dachstrukturen (Dachtrauf, Dachbdden) und der potenziellen Eignung als Fledermaus-
quartier erforderlich, um ein Eintreten von Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG mit
Sicherheit ausschlieBen zu kénnen. Durch den geplanten Anbau eines Gebaudefligels an
dem Seniorenheim kommt es zu dem teilweisen Verlust eines potenziellen Nahrungshabitats
von Fledermdusen. Im nahen Umfeld sind ausreichende gleichwertige Habitatstrukturen
vorhanden. Im Siedlungsumfeld befinden sich teilweise struktur- und baumreiche Garten,
sodass nicht mit dem Wegfall eines essenziellen Nahrungshabitats fiir Fledermause zu
rechnen ist.

Durch Umsetzung des Vorhabens ist unter Beriicksichtigung geeigneter Vermeidungs- und
MinimierungsmaBBnahmen keine Auslésung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG
fiir die Artengruppe der Fledermause zu erwarten. Empfohlene MaRnahmen werden unter
Abschnitt 1.7.4 dargestellt. Bei dem geplanten Bau eines zusdtzlichen Geschosses, sind
weitergehende Untersuchungen zu den Dachstrukturen des Seniorenwohnheims zu
empfehlen.
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Weitere Artengruppen:

In Tab. 7 ist die artenschutzrechtliche Einschatzung fiir die librigen relevanten Artengruppen

dargestellt.

Tab. 7: Betroffenheit anderer Artengruppen im Untersuchungsgebiet
Streng geschiitzte Arten des Anhangs IV der FFH-RL, europdische Vogelarten und Arten, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 Abs. 1 aufgefiihrt sind (streng geschitzte Arten gem. BArtSchV und BNatSchG)

Artenschutzrechtliche
Artengruppe Ergebnisse der Habitatanalyse und Betroffenheit ) . utz !
Einschatzung
,nicht erheblich” i~
Farn- und BlUtenpflanzen Keine streng geschiitzten Arten vorhanden.
,erheblich” [
Flechten: Echte ,hicht erheblich“ [v
L f|. h Keine vorhanden.
ungenflechten "erheblichu I_
Krebse, Weichtiere »hicht erheblich” v
(Muscheln, Schnecken) und Keine Lebensraumeignung gegeben.
sonstige niedere Tiere erheblich” B
Die streng geschltzten Arten bendtigen spezielle nicht erheblich” [w
Spinnentiere extreme Lebensraume, die im Plangebiet nicht
gegeben sind. »erheblich” [
Heuschrecken und Die streng geschiitzten Arten benétigen extreme »nicht erheblich v
Netzfligler Standorte, die im Plangebiet nicht gegeben sind. erheblich” B
,hicht erheblich” i~
Libellen Keine Lebensraumeignung gegeben.
»erheblich [
. Es wurden keine Raupenfutterpflanzen fir streng »nicht erheblich” v
Schmetterlinge hiitzte Art h .
geschitzte Arten nachgewiesen. erheblich® —
Geeignete Lebensrdume wie Heiden und vergleichbare |  nicht erheblich” [
Kafer Lebensrdaume oder Walder bzw. alte Baiume und
ausreichend Totholz kommen nicht vor. »erheblich” [
,hicht erheblich” v
Fische Keine Lebensraumeignung gegeben.
erheblich” [
,hicht erheblich” [v
Amphibien Keine Lebensraumeignung gegeben.
erheblich” [
,hicht erheblich“ i~
Reptilien Keine Lebensraumeignung gegeben.
,erheblich” [
Sonstige Saugetiere Keine Lebensraumeignung gegeben. ,hicht erheblich” v
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1.7.4

Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

Im Folgenden werden MalBBnahmen beschrieben, durch die artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG vermieden werden konnen. Diese kénnen im
Rahmen der baulichen Planung entsprechende Berticksichtigung finden.

Allgemein:

Rodungen von Gehdlzen sowie der Abbruch des Schuppens sollten gem. § 39 Abs. 5
Nr. 2 BNatSchG auflerhalb der Brutzeit von Vogeln sowie auRerhalb der
Aktivitatsphase von Fledermdusen im Winterzeitraum vom 1. Oktober bis zum
28./29. Februar erfolgen.

Es wird eine naturnahe Gestaltung der AuRenanlagen empfohlen. Fiir Insekten und
Kleinsauger kdnnen kleinflachige, lineare und selten gemahte Gras- und Krautsaume
hergestellt werden. Diese Biotope bilden durch ihren Insektenreichtum ein
potentielles Nahrungshabitat fiir siedlungsbewohnende Vogelarten und fir
Fledermause. Die Pflanzung heimischer Laubbaume ist ebenfalls forderlich fir lokale
Tierarten.

Streulichtarme AuBenbeleuchtungen: Die Leuchtmittel sollten im Spektrum zwischen
2.000 bis max. 3.000 Kelvin liegen. Dieses Licht mit geringem Blauanteil stért den
Tag-Nacht-Rhythmus von Menschen weniger und zieht deutlich weniger Insekten an.
Es sind die Vorgaben des § 21 Landesnaturschutzgesetz zu Beleuchtungsanlagen,
Werbeanlagen und Himmelstrahlern zur bertcksichtigen.

Bei der Anlage von Stlitzmauern, Licht-, Keller- und Entwasserungsschachten ist eine
Fallenwirkung fiir Kleinsauger, Reptilien und Amphibien zu vermeiden. So kénnen
beispielsweise Kellerschachte mit feinmaschigen Gittern versehen werden.

Einfriedungen wie bspw. Zaune sind so zu gestalten, das Durchschllipfe fir
Kleinsauger wie Igel moéglich bleiben — dies gilt insbesondere fiir Stahlgitterzaune. Wir
empfehlen mind. 20 cm Abstand zum Boden. Auf Sockelmauern ist grundsatzlich zu
verzichten, um eine Sperrwirkung zu verhindern.

Sofern es zu einem Ausbau des Bestandsgebdude durch Anbau einer zusatzlichen
Etage kommt, sind weitergehende Untersuchungen zur Artengruppe der
Fledermause erforderlich, um Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG
ausschlieBen zu kénnen.
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e Unter Beriicksichtigung von Wohnhausern, Hochhdausern und Wartehdauschen mit
Glaselementen sterben in Deutschland im Jahr 100-115 Millionen Vdégel durch
Vogelschlag an Glas, was ein Vielfaches des durch Windkraftanlagen verursachten
Vogelschlags darstellt.!! Zur Vermeidung von Vogelschlag wird fur Glasflachen und -
fassaden mit einer GréRe von mehr als 5 m? die Verwendung von Vogelschutzglas
empfohlen. Es sollte reflexionsarmes Glas verwendet werden (Glaser mit einem
AuBenreflexionsgrad von maximal 15 %), das entweder transluzent ist, flachige
Markierungen auf den Scheiben oder eine UV-reflektierende, transparente
Beschichtung aufweist.

I.7.5 Zusammenfassung und Fazit

Durch die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Hoficker 2“ der Gemeinde
Allmersbach im Tal ist die Erweiterung des Seniorenheims auf den Flst.-Nr. 64 und 804 durch
den Anbau eines Gebaudeflligels sowie eines zusatzlichen Geschosses geplant. Aufgrund des
beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB ist keine Umweltprifung im Sinne des § 2 Abs.
4 BauGB erforderlich, jedoch erfolgt eine detaillierte Prifung der Umweltschutzbelange
anhand der zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiliter ,Tiere und Pflanzen”,
,Flache”, ,,Boden”, ,Wasser”, ,Luft”, ,Klima“ und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Ziffer a).

Das Plangebiet liegt vollstandig im Innenbereich und ist von allen Seiten mit dichter
Wohnbebauung umgeben. Anhand vorliegender Daten und einer 0Okologischen
Ubersichtsbegehung wurden die Belange des Umweltschutzes gepriift, insbesondere wurde
im Zuge einer artenschutzrechtlichen Begehung das Habitatpotenzial streng geschiitzter
Arten vor Ort eingeschatzt und geeignete Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen
festgelegt. Sofern die vorgeschlagenen Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen
eingehalten werden, liegen keine Anhaltspunkte fir artenschutzrechtliche Konflikte vor. Fir
die Schutzglter ,Boden” sowie ,Tiere und Pflanzen” erfolgte auf Grundlage des
bestehenden Bebauungsplans ,Hofacker 2“ und einer Erfassung der Biotoptypen vor Ort,
eine rechnerische Bilanzierung auf Grundlage der Okopunkteverordnung Baden-
Wiirttemberg (OKVO). Bei Umsetzung des Bebauungsplans entsteht schutzgutiibergreifend
ein Defizit von 12.604 Okopunkten, welches durch externe KompensationsmaRnahmen
ausgeglichen wird. Im Zuge der Planung ist keine Beeintrachtigung der Schutzgliter Wasser,
Luft & Klima, Flache sowie Landschaft & Erholung, sowie der biologischen Vielfalt zu
erwarten.

" Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten (2017): Berichte zum Vogelschutz, Band 53/54 - 2017
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LA

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Folgenden sind die planungsrechtlichen Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 und 2 BauGB
sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Flache fiir den Gemeinbedarf — Gemeindepflegehaus (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Zulassig sind Altenwohnungen, Pflege- und Betreuungseinrichtungen sowie
Wohnungen fiir das Pflegepersonal.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 1 und 4 BauNVO)

Das Mall der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die GRZ entsprechend
Planeinschrieb: GRZ = 0,6 nach § 17 i.V.m. § 19 BauNVO als Hochstgrenze.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

a = abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise
ohne Langenbeschrankung (§22 Abs. 4 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen gemal} § 23 Abs. 3 Satz
1 & 2 BauNVO entsprechend Planeinschrieb festgesetzt.

Nebenanlagen sind, soweit es sich um Gebdude gemalk § 2 Abs. 2 LBO handelt, nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Garagen und Stellplatze sind
innerhalb wie auRerhalb der Baugrenzen zuldssig. Tief- und Hanggaragen sind zuldssig

Vom Bauordnungsrecht abweichende Maf3e der Tiefe der Abstandsflache
(89 Abs.1 Nr.2a BauGBi. V. m. § 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Auf der Gemeindbedarfsflaiche sind abweichend von § 5 Abs. 7 LBO geringere
Abstandsflachen zwischen den Gebdauden mit lhren Anbauten zuldssig. Die Tiefe der
Abstandsflachen darf jedoch 2,50 m nicht unterschreiten.
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Hoéhenlage der baulichen Anlagen und Gebaudehéhen
(§ 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 + 2 BauNVO
in Verbindung mit § 74 Abs. 1, Ziff. 1 LBO)

Die Hohenlage wird durch Planeinschrieb festgesetzt:

e Die im Planteil eingetragene ErdgeschossrohfuBbodenhdhe (EFH). Von dieser
kann gem. § 18 Abs. 2 BauNVO um max. +/- 0,30 m nach oben oder unten
abgewichen werden.

e Die maximalen Gebaudehdhen bei Satteldach. Diese wird definiert durch die
Traufhohe (TH = obere Schnittkannte zwischen AuRenwand und Dachhaut) und
die Firsthohe (FH). Es gilt die maximale Traufhohe von 6,5 m und die maximale
Firsthohe von 9,0 m Uber der gewahlten EFH.

e Die maximale Gebaudehothe (GH) bei Flachdach wird definiert durch die
Oberkante der Attika als Dachhochpunkt. Die maximal mogliche Gebaudeh6he
(GH) betragt 10,0 m, ab gewahlter EFH.

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Im planzeichnerischen Teil sind dargestellt:
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Zufahrt”:

Verkehrsflache zur Anbindung an die Stellpldtze / Tiefgarage und den noérdlichen
FuBweg.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,, FuBweg"”:
Offentlicher FuRweg zur Anbindung an die Ortsmitte. Einzelne Grundstiickszufahrten
kdnnen zugelassen werden.

Offentliche Griinfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die offentlichen Grinflachen dienen dem Erhalt der bestehenden Griinanlagen mit
ihren Wegebeziehungen. Sie sind als artenreiche Wiesen anzulegen und dauerhaft
extensiv zu pflegen. Zur Ansaat dient eine standortgerechte, artenreiche
Wiesenmischung mit mindestens 30 % Blumen- und 70 % Graseranteil. FuR- und
untergeordnete Fahrwege sind innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen zulassig.
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10.

11.

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
(§ 9 Abs.1 Nr.17 BauGB)

Aufschittungen und Abgrabungen zur Geldandeanpassung sind im Gesamtgebiet bis
zu einer Hohe von 2,0 m zuldssig. Stitzmauern sind im Gesamtgebiet bis zu einer
Hohe von 1,50 m zuldssig. Die Ableitung anfallenden Oberflachenwassers ist durch
eine fachgerechte Drainage der Mauern sicherzustellen.

Flachen fiir die Herstellung des StralRenkérpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StralRenkorpers erforderliche unterirdische Stitzbauwerke
(Hinterbeton von Randeinfassungen) sowie entstehende Boschungen sind auf den
angrenzenden Baugrundstiicken entschadigungslos in einer Tiefe von 0,5 m hinter
Bordstein / Rabattstein zu dulden und zu erhalten.

Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen - Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Nr. 25b BauGB)

Die im Planteil gekennzeichneten Pflanzgebote und -bindungen entsprechend der
nachfolgenden Pflanzlisten sind anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und
bei Verlust gleichartig zu ersetzen. Die Pflanzstandorte kénnen von den im Plan
eingezeichneten Standorten um bis zu 5 m abweichen.

Fur Einzelbaumpflanzgebote gilt, dass mindestens 4 m? zusammenhangende, belebte
Bodenschicht pro Baum als Baumscheibe vorgesehen werden muss. Die Baumscheibe
ist mit Rasen, Wiese, Bodendeckern oder Strauchern zu bepflanzen. Nicht zuldssig
sind im Bereich der Baumscheibe befestigte Oberflachen, Schotter, Pflasterung oder
andere nicht belebte Bodenabdeckungen. Der durchwurzelbare Bodenbereich muss
mindestens 12 m3 Bodenvolumen aufweisen und ist vor Verdichtungen und
Schadstoffeintragen (Streusalz, MineraldOleintrage, etc.) zu schiitzen. Bei Pflanzungen
sind generell die natirlichen einheimischen Arten, zu verwenden. Firr die geeignete
Auswahl der aufgefiihrten Baumarten wird auf die jeweils aktuelle L