Gemeinde Allmersbach im Tal
OT Allmersbach

Bebauungsplan "Im Reutle -

5. Erweiterungund Anderung"

Textteil mit Begrindung

Planteil liegt in gesonderter Ausfiihrung vor

Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung

Stadt- und Landschaftsplanung "

Adenauerplatz 4
71522 Backnang

Tel.: 07191 - 9619190
Fax: 07191 - 9619184
info@roosplan.de
www.roosplan.de




Projektbearbeitung: Dipl.-Ing. (FH) Jochen Roos, Freier Landschaftsarchitekt, bdla
Andreas Gutscher, B.Sc. Stadt- und Raumplanung
Dr. Miriam Pfaffle, Dipl.-Biologin

Projektnummer: 17.001

Stand: 23.03.2021



INHALT SEITE

Begriindung zum Bebauungsplan .........coeeeiiiieeeiiiiiecciirececs s reneseesrene s s sensssssenesesssennns 1
.1 Ziel und ZWeck der PIanUNG.......coooiiiii ittt e e etre e e e e e e ebte e e e 1
.2 Anlass und Bedarf der PIanUNg.......c..cooiciiiei ittt e e et e e e 2
10 T o - V=T o 1= SRS 2
.4  Stadtebauliche ZielvorstellUNGEN .........ocuviiiiiiiie e 3
.5 Ubergeordnete PIANUNE ......ccivviuiieeeieeeeicteeeeteeete ettt ettt ete st seete st eneeseneseeneenns 3
I.6  Festsetzungen des BEbauuNgsplans.......ccvviiiiiiiiiiiiie e 4
I.7  ErschlieBung, Ver- Und ENTSOrZUNE ....ccoccviieiiiiiieeccieee e seitee e ssieee s sveee s esbee e s svee e s s sbeeeeenanes 4
1R S C1 ¥ o To o [ o TV o - PRSP 5
(1R T = ToTo [T Vo T e [ T¥ | oY= PRSP 5
Textliche FeStSetZUNGEN ......ccoiiiiirieuiiiiiiiiirrrisnin s s saae s sss s s e e s nnnsssns 6
LA Planungsrechtliche FestSetZUNGEN .......ccuviiiiiiiii i 6
[1.LB Ortliche BaUVOIrSCHIILEN ..vcuvcvieeeieeteeeeeeeeceee ettt ettt et neerens 10
II.C  Nachrichtlich iibernommene FestSEtZUNGEN.......ccccvviiiiiiiieiciiee e 13
[1.D HINWEISE ceiiiiiiiiiiiteie ettt ettt e e e e e s sttt et e e e e e s s s sasbbbaaaeeeesesasssssaaeeeessssannsseaaaeeesnns 14
Yol 01 £ ] T | 1T s T 17
Verfahrensvermerke..........oiiiiiiiiiimiiiiiiiiiirii s eee 19

11N 1= =0T TNt 20



I Begriindung zum Bebauungsplan

1.1 Ziel und Zweck der Planung

Am stdostlichen Ortsrand von Allmersbach zwischen der Schorndorfer Strae und der
StraBBe ,Im Reutle” weist die Gemeinde zur Deckung des Bedarfs an Wohnbauflachen den
vorliegen- den Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet (WA) aus. Es handelt sich um
Flachen, die zum Teil im bestehenden Innenbereich und zum Teil im derzeitigen
AuBenbereich liegen. Folgende zugrunde liegende Bebauungsplane sind momentan in
diesem Bereich gultig:

Bebauungsplan ,Im Reutle” rechtskraftig seit 20.06.1986 Bebauungsplan ,Reutle —
Erweiterung II“ rechtskraftig seit 15.12.1983

Die darin unter anderem vorgesehene und teilweise noch nicht realisierte Wohnbebauung
mit Terrassenhdusern im sidlichen Teil des vorliegenden Bebauungsplans, ist aufgrund ihrer
ge- ringen Raumausnutzung und der fehlenden Barrierefreiheit nicht mehr zeitgemall und
bedarf einer Anpassung. Gleichzeitig werden vorhandene Baullicken im noérdlichen Teil
geschlossen und es wird ein kleinerer Teil bisheriger AuRenbereich zur stadtebaulichen
Abrundung des Siedlungskérpers mit in den Geltungsbereich aufgenommen. Der
Geltungsbereich umfasst eine Gesamtfliche von 0,8 ha. Die hier entstehende
Nachverdichtung zwischen bestehender Wohnbebauung, soll dazu beitragen die
innerortliche Entwicklung voranzutreiben und das Bauen im Aullenbereich zu reduzieren.
Der geringfligige Anteil im AuBenbereich, dient der Abrundung des Siedlungskorpers an
dieser Stelle.

Innerortliche Alternativflachen wurde bereits im Vorfeld zur Aufstellung des Bebauungsplans
untersucht. Die Eigentumsverhdltnisse lassen derzeit keine vergleichbaren alternativen
Entwicklungen zu. Die Aufstellung eines Bebauungsplans ist ohne konkrete und zielfihrende
Umsetzung der geplanten Bebauung nicht im Interesse der Gemeinde. Der gewidhlte
Standort bietet die gewiinschten Voraussetzungen und kann, tiber eine teilweise Anderung
bestehender Bebauungspldane und die Ausweisung einer geringen Flache im AufRenbereich,
einer Wohnbebauung zugefihrt werden.

Die geplanten Gebadude orientieren sich grofStenteils in ihrer Hohe, Dimensionierung und
Lage an den angrenzenden Bestandsgebdauden und passen sich an die Hanglage im
Planungsgebiet an. Die vorgesehene Bebauung mit Mehrfamilienhdusern weicht auf Grund
ihrer Konzeption vom Bestand ab und dient mit der restlichen Bebauung der gewlinschten
Bebauungsdichte. Das Wohngebiet soll auf diese Weise effektiv, aber im Einklang mit der
bestehenden Bebauung nachverdichtet werden und somit eine Teilentlastung des
Wohnraumbedarfs in Allmersbach erzielt werden. Zu diesem Zweck sollen zusatzlich zu den
etwa 8 bestehenden insgesamt etwa 30 neue Wohneinheiten innerhalb des Gebiets
entstehen.
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1.2 Anlass und Bedarf der Planung

Die Gemeinde Allmersbach im Tal liegt laut Landesentwicklungsplan in der Randzone um
den Verdichtungsraum Stuttgart. Allmersbach im Tal gilt laut Regionalplan der Region
Stuttgart als Gemeinde beschrankt auf Eigenentwicklung und ist gemaR Plansatz 2.4.0.8 (2)
des Regionalplans mit einer Brutto-Wohndichte von mindestens 55 EW / ha angesetzt.

Strukturdaten der Gemeinde Allmersbach im Tal im Einzelnen:

- Einwohnerzahl der Gemeinde Allmersbach im Tal, Stand 03/2018: 4.806 Einwohner
- Einwohnerzahl der Gemeinde Allmersbach im Tal, Stand 09/2019: 4,910 Einwohner
- Einwohnerzahl der Gemeinde Allmersbach im Tal, Stand 06/2020: 4.965 Einwohner!
- Einwohnerzahl It. Statistischem Landesamt, Stand 12/2018: 4.786 Einwohner
- Einwohnerzahl It. Statistischem Landesamt, Stand 12/2019: 4,774 Einwohner
- Einwohnerzahl It. Statistischem Landesamt, Stand 12/2020: 4.761 Einwohner
- Belegungsdichte (Einwohner je Wohneinheit), Stand 2015: 2,1 EW/WE

- Vorausgerechnete Einwohnerzahl nach Prognose des Statistischen Landesamts im Zieljahr
2035 (15  Jahre Planungshorizont) auf  Grundlage der regionalisierten
Bevolkerungsvorausrechnung ohne Wanderung Basis 2017: 4.519 Einwohner

Auf der ca. 0,8 ha grofen Gesamtflache soll ein durchmischtes allgemeines Wohngebiet mit
ca. 30 neuen Wohneinheiten entstehen. Die Gemeinde Allmersbach im Tal hat nach
Statistischem Landesamt eine Belegdichte von 2,1 Einwohnern pro Wohneinheit. Somit
entsteht Platz fiir ca. 63 Einwohner, was einer Dichte von 78 Einwohnern pro Hektar
entspricht. Die geforderte Mindestbruttowohndichte von 55 Einwohnern pro Hektar wird
demnach Uberschritten und die Flacheninanspruchnahme insgesamt betrachtet stark
reduziert.

1.3 Plangebiet

Das Plangebiet liegt am sidostlichen Ortsrand von Allmersbach in direktem Anschluss an
die bestehende Bebauung. Es wird von der StralRe ,Im Reutle” und teilweise von der
Schorndorfer Strafde aus erschlossen. Der Geltungsbereich umfasst 0,8 ha Brutto-Flache.

Es grenzen an:

= imNorden: Schorndorfer Strake und Wohnbebauung
* imOsten: Schorndorfer StraBe und freie Landschaft
= imSdiden: StraRelmReutleundWohnbebauung
= imWesten: StralRelmReutleundWohnbebauung

1 Daten zur Verfiigung gestellt durch Die Gemeinde Allmersbach im Tal
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.4 Stadtebauliche Zielvorstellungen

Das Gebiet grenzt direkt an bestehende Wohnbebauung an und bewirkt durch die
Bebauung mehrerer freier Grundstiicke einen Liickenschluss. Durch das Werkzeug der
Nachverdichtung, wird an dieser Stelle der allgemeine Grundsatz des Stadtebaus (Innen-
vor AuRenentwicklung) berlcksichtigt und angewendet. Der Gebietscharakter des
Allgemeinen Wohngebiets gibt der Planung eine in ihrer Ausgestaltung flexible Flache fir
die vorgesehene Form der Bebauung vor. Die steilen Hanglagen im stidlichen Teil kdnnen
mit einer aufgelockerten Bauweise durch drei Mehrfamilienhduser mit gemeinsamer
Tiefgarage bebaut werden. In ihrer stadtebaulichen Kornung entspricht sie sowohl im
Abstand zueinander als auch zur Umgebungsbebauung dem umliegenden Gebietscharakter
und erlauben eine vielfaltige Wohnnutzung. Durch die gemeinsame Anlage der Hauser und
einen zentralen Platz in deren Mitte entsteht hier eine gewisse Quartiersqualitat.

1.5 Ubergeordnete Planung

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Backnang ist der vorgesehene Geltungsbereich des Bebauungsplans (iberwiegend als
Wohnbauflache ausgewiesen. Im sudlichen Teil wird bisher auch als landwirtschaftliche
Flache dargestellt. Den Zielsetzungen des Verfahrens folgend, muss im Parallelverfahren
zum Bebauungsplan auch der Flachennutzungsplan gedndert werden.
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Abb. 1: Flichenutzungsplan der vVG Backnang - Ausschnitt Allmersbach

Im Regionalplan des Verbands Region Stuttgart ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans
in der Raumnutzungskarte bereits vollstdandig als Siedlungsfliche Wohnen und Mischgebiet
gekennzeichnet.
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Abb. 2: Regionalplan der Region Stuttgart - Ausschnitt Allmersbach

Die Strukturkarte des Regionalplans weist die Gemeinde Allmersbach im Tal als
Verdichtungs- raum des Mittelzentrums Backnang aus. Natur- und
Landschaftsschutzgebiete, Natura 2000- Gebiete (FFH- und Vogelschutzgebiete) und
Wasserschutzgebiete werden von der Planung nicht berihrt. Offenlandbiotop sind nicht
betroffen.

1.6 Festsetzungen des Bebauungsplans

Das Plangebiet wird vollstandig als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die
stadtebauliche Ausformung wird durch die Festsetzungen der Grundflachenzahl von 0,4 der
ErdgeschossrohfuRbodenhdhe (EFH) £ 0,30 m U. NN sowie der maximalen Gebdudehdhen
(GH) bestimmt. Als Dachformen werden extensiv begriinte Flach- oder Pultdacher und
Satteldacher festgesetzt. Die Dachbegriinung dient dabei dem zusatzlichen Riickhalt von
Niederschlagswasser, sowie der 6kologischen Minimierung des Eingriffs. Die Baufenster
sind so ausgelegt, dass unter Wahrung der angestrebten stadtebaulichen Grundordnung,
Spielrdume fir die Ausformung der Baukorper bleiben.

1.7 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die HaupterschlieRBung erfolgt Gber die Strae Im Reutle und fiir ein Bestandsgebaude tber
die Schorndorfer StralRe. Die ErschlieBung innerhalb des Plangebiets wird durch private
Zufahrtsflachen gewahrleistet. Um das Abstellen der Fahrzeuge der zu erwartenden
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Anwohner zu ermoglichen sind auf den Grundstiick Carports, Garagen und Tiefgaragen
vorgesehen.

Durch diese planerischen Festsetzungen, wird ein Ausweichen des ruhenden Verkehrs auf
die Strafle Im Reutle reduziert. Die Entsorgung der Millbehdlter und somit auch die
ErschlieBung fiir die Fahrzeuge des Miillentsorgungsunternehmens kann vom Reutle aus
erfolgen.

1.8 Griinordnung

Die Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen durch Pflanzbindungen und -gebote
ermoglichen die landschaftliche Einbindung des neuen Siedlungskérpers und in geringem
Umfang eine Minimierung des Eingriffs. Uber die Festsetzung von extensiver
Dachbegriinung wird ein weiterer Beitrag zur Minimierung des entstehenden Eingriffs in
Natur und Landschaft geleistet und Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere geschaffen, sowie
eine geringfligige Entlastung der Niederschlagsspitzen bei Starkregenereignissen bewirkt.

1.9 Bodenordnung

Die Grundstlicke innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind derzeit teilweise
in Privat- und teilweise im Gemeindeeigentum.
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I Textliche Festsetzungen

IILA Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Folgenden sind die planungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 und 2 BauGB sowie
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt.

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 — 15 BauNVO)

WA = Allgemeines Wohngebiet(§ 1 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 BauNVO)

In allgemeinen Wohngebieten sind die im § 4 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO
genannten Nutzungen nicht zuldssig (der Versorgung des Gebiets dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe). Alle Aus-
nahmen gem. § 4 Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen).

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 1 und 4 BauNVO)

Das MalR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die GRZ entsprechend
Planeinschrieb:

GRZ=0,4 nach § 17i.V.m. § 19 BauNVO als Hochstgrenze; vgl. Planeinschrieb

Im Allgemeinem Wohngebiet (WA) ist gemall § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 19 Abs. 4
BauNVO die Uberschreitung der Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 durch Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Terrassen und Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO bis
maximal 0,8 zugelassen.

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

(o] = offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO)

A =Es sind nur Einzelhduser (E) zuldssig. (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

= Es sind Einzelhduser (E) und Doppelhduser (D) zuldssig

(§ 22 Abs. 2 BauNVO)
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Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Hauptfirstrichtung gemaf Planeinschrieb.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Giberbaubaren Grundstilicksflachen sind durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 Satz 1
& 2 BauNVO festgesetzt. Die Uberschreitung der Baugrenzen mit Gebiudeteilen ent-
sprechend den Regelungen gem. § 5 Abs. 6 LBO ist zuldssig.

Garagen und Nebenanlagen
(§ 12 Abs. 1, 6 BauNVO sowie § 14 BauNVO)

Garagen, Carports, und Schuppen sind innerhalb der hierfir festgesetzten Flachen
sowie innerhalb der Baugrenzen zuldssig. In der festgesetzten nicht Uberbaubaren
Grundstuicksflache sind diese Anlagen bis zu einer GréRe von 40 m3® Bruttorauminhalt
zulassig.

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf bei der Ermitt-
lung der zuldssigen Grundflache durch die Flachen von Tiefgaragen, die lediglich das
Grundstick unterbauen, die festgesetzte Grundflachenzahl bis zu einer Gesamtgrund-
flachenzahl von maximal 0,8 Uberschritten werden. Die Zufahrt zur Tiefgarage wird
hierbei zur Tiefgaragenflache gerechnet.

Hofflachen und Stellplatze
(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. §12 Abs.6 BauNVO)

Es ist mindestens ein Stellplatz pro Wohneinheit auf dem jeweiligen Grundstiick her-
zustellen. Stellplatze sind wasserdurchlassig anzulegen.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen und Geb3dudehohen
(§ 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 + 2 BauNVO
in Verbindung mit § 74 Abs. 1, Ziff. 1 LBO)

Die Hohenlage wird festgesetzt durch

° Die im Planteil eingeschriebene Erdgeschossrohfubodenhéhe (EFH). Diese kann
gem. § 18 Abs. 2 BauNVO um +/- 0,30 m nach oben oder unten abweichen.

° Die maximale Gebdudehohe (GH). Diese wird definiert durch den Dachhochpunkt,
der durch die Oberkante der Dachhaut, bzw. der Attika definiert wird.
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10.

11.

12.

Geh, - Fahr- und Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

LR 1: Das Leitungsrecht dient der Aufnahme von Stromleitungen (20 kV Leitung) der
Syna GmbH. Das Leitungsrecht darf nicht tiberbaut oder bepflanzt werden.

Flachen fiir die Herstellung des StraRenkorpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraRenkorpers erforderliche unterirdische Stitzbauwerke
(Hinterbeton von Randeinfassungen) sowie entstehende Bdschungen sind auf den
angrenzenden Baugrundstiicken entschadigungslos zu dulden und zu erhalten. Sie
verbleiben weiterhin in der Nutzung der jeweiligen Grundstiickseigentiimer.

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
(§ 9 Abs.1 Nr.17 und Nr.26 BauGB)

Aufschittungen und Abgrabungen sind im gesamten Gebiet bis zu einer Hohe von max.
3,0 m zugelassen. Stlitzmauern sind bis zu einer H6he von max. 2,0 m zugelassen. Das
bestehende sowie das geplante Geldnde einschlieBlich aller Gelandeverdanderungen
mussen in vollem AusmaB in den Bauvorlagen dargestellt werden. Zur
Gelandemodellierung soll der im Gelande anstehende Boden verwendet werden. Im
Bereich der Grinflachen ist zur Geldandemodellierung nur kultivierbarer Oberboden
zulassig. In diesem Bereich gilt das Verschlechterungsverbot gemalR BBodSchG und
BBodSchV.

Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen - Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die im Lageplan gekennzeichneten Pflanzgebote von Pflanzen aus gebietsheimischer
Herkunft (autochthone Gehdlze) entsprechend der nachfolgenden Pflanzliste 1 sind
anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu
ersetzen. Die Pflanzstandorte kénnen von dem im Plan eingezeichneten Standorten
um hochstens 3 m abweichen.

Fur Einzelbaumpflanzgebote gilt, dass mindestens 4 m? zusammenhangende, belebte
Bodenschicht pro Baum als Baumscheibe vorgesehen werden muss. Die Baumscheibe
ist mit Rasen, Wiese, Bodendeckern oder Strauchern zu bepflanzen. Nicht zuldssig
sind im Bereich der Baumscheibe befestigte Oberflachen, Schotter, Pflasterung oder
andere nicht belebte Bodenabdeckungen. Der durchwurzelbare Bodenbereich muss
mindestens 12 m3® Bodenvolumen aufweisen und ist vor Verdichtungen und
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Schadstoffeintragen (Streusalz, Mineral6leintrage, etc.) zu schiitzen. Bei Pflanzungen
sind die nattrlichen Arten, ohne Sortenziichtungen zu verwenden. Bei Standorten im
direkten Stralenraum kann der Einsatz von Sorten sinnvoll sein. Fir die Auswahl von
geeigneten Sorten der aufgefiihrten Baumarten wird auf die jeweils aktuelle Liste der
Deutschen Gartenamtsleiterkonferenz zu StraBenbdumen (GALK-Liste) verwiesen.

Pflanzenliste (Pflanzgebot)
GrolRkronige, hochstammige Laubbdaume, Stammumfang: mind. 15 cm

Acerplatanoides - Spitzahorn
Acercampestre - Feldahorn
Carpinusbetulus - Hainbuche

Cornusmas - Kornellkirsche (Baumform)
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunuspadus - Traubenkirsche
Sorbusaucuparia - Vogelbeere

Sorbusaria - Echte Mehlbeere
Sorbusintermedia - Schwedische Mehlbeere
Tiliacordata - Winter-Linde
Quercusrobur - Stiel-Eiche

Quercus petrea - Trauben-Eiche

Pflanz-Qualitdten / Mindestanspruch an die Laubbdume

An allen Gehdlzen ist ein Verdunstungsschutz um den Stamm bis zum Kronenansatz
anzubringen. In Bereichen im Ubergang zur offenen Landschaft sind an allen
Gehodlzen ein Verbissschutz und ein Wihimausschutz anzubringen. Die Geholze sind
von lokalen Baumschulen mit Nachweis des Ursprungsgebiets 11 — Stidwestdeutsches
Bergland nach VWW — Regiosaaten® zu beziehen.
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Ortliche Bauvorschriften
(§9(4)BauGBund§ 74LBO)

Die folgenden ortlichen Bauvorschriften sind als eigene Satzung beschlossen.

a)

b)

AuRere Gestalt der baulichen Anlage (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung:
zugelassen sind fur Hauptdacher:

e Satteldacher (SD), Dachneigung 5 - 40°; vgl. Planeinschrieb
e Flachdacher (FD) extensiv begriint; vgl. Planeinschrieb
e Pultdacher (PD) extensiv begriint; vgl. Planeinschrieb

Nicht zugelassen sind Dachdeckungen aus unbeschichtetem Zink, Blei oder
Kupfer und andere Materialien, bei denen durch Auswaschung Schadstoffe in
den Untergrund gelangen kénnen. Dacheindeckungen aus glanzenden oder stark
reflektierenden Materialien sind unzulassig.

Pult- wie Flachdacher sind extensiv zu begriinen, Flachdacher von Carports und
Garagen sind allgemein extensiv zu begriinen. Der Aufbau der Substratschicht
bei einer Begriinung muss mindestens 10 cm betragen und wenigstens eine Ve-
getation von Wildkrautern und Grasern ermdglichen. Solaranlagen kdnnen in
die extensiv begriinten Dacher in aufgestanderter Bauweise integriert werden.

Dachaufbauten:

Die Summe aller Aufbauten und Einschnitte darf zusammen 60 % der jeweiligen
Linge des Gebaudes nicht Gberschreiten. Der senkrechte Abstand zum Dach-
hochpunkt muss mind. 1,0 m, der waagrechte Abstand zur dulReren Giebelwand
des Gebaudes und zu anderen Aufbauten oder Einschnitten mind. 2,0 m betra-
gen.

Fassadengestaltung:

Bei der Fassadengestaltung ist zu beachten, dass keine hochgléanzenden Metalle
und keine grellen, leuchtenden Farben verwendet werden. Zugelassen sind
Holzfassaden, verputzte Fassaden in ortstypischen Farben sowie Naturstein und
Glas.

Zur Vermeidung von Vogelschlag und damit der Totung von
artenschutzrechtlich geschiitzten Tierarten ist fiir Glasflichen und -fassaden,
mit einer GroBe von mehr als 5 m?, ausschlieBlich die Verwendung von
Vogelschutzglas zuldssig. Es muss reflexionsarmes Glas verwendet werden
(Glaser mit einem AuBenreflexionsgrad von maximal 15 %), das entweder
transluzent ist, flachige Markierungen auf den Scheiben oder eine UV-
reflektierende, transparente Beschichtung aufweist.
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2. Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr.2 LBO)

Werbeanlagen, insbesondere Leuchtreklamen sind in den von Bebauung
freizuhaltenden Bereich der Landstralle L 1080 (Schorndorfer Strafle) nicht zuldssig.
Ebenfalls sind im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Werbeanlagen
oberhalb der Gebdaudeoberkannte nicht zulassig.

3. Einfriedigungen, AuBBenanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

e Einfriedigungen sind zugelassen als Doppelstabmatten-, Maschendraht- und
Holzzaun inkl. Sockel bis 2,0 m Hohe und als freiwachsende und geschnittene
Hecken mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen bis 2,0 m.

e Zur offentlichen StraRenverkehrsfliche ist ein Mindestabstand von 0,5 m
einzuhalten.

e Stellplatze und Garagenzufahrten sowie Hofflaichen und Wege sind mit wasser-
durchldssigen  Beldgen (wasserdurchldssiges  Pflaster,  Rasengittersteine,
wassergebundene Decken, Schotterrasen etc.) anzulegen. Der Unterbau ist
entsprechend wasserdurchlassig anzulegen (Abflussbeiwert > 0,5).

4, Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflaichen und Stellplatze
(§ 74 Abs. 1 Nr.3 LBO)

Die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflichen mit Ausnahme der Zugange, Zufahrten,
Nebenanlagen und Stellplatze sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Mit dem
Einreichen des Baugesuchs ist durch Schnitte durch das gesamte Grundstiick das Ein-
figen des Gebdudes, moglichen Stitzmauern oder Aufschiittungen bzw. Abgrabungen
und die Grenzausbildung zu den Nachbargrundstiicken nachzuweisen.

5. Geldndeverdnderungen (§ 74 Abs. 1 Nr.3 LBO)
Mit Einreichen der Baugesuche ist anhand von Schnitten durch das gesamte Grund-
stick das Einfligen des Gebaudes, moglichen Stlitzmauern oder Aufschittungen bzw.
Abgrabungen und die Grenzausbildung zu den Nachbargrundstiicken nachzuweisen.

6. Niederschlagswasser (§ 74 Abs. 3 Nr.2 LBO)

Das Niederschlagswasser ist von Dachern in Behaltern (Retentionszisternen) auf dem
Baugrundstiick zuriickzuhalten. Pro angefangene 100 m? Dachfliche werden 2 m3
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Speichervolumen bendtigt. Dieses Volumen dient der Pufferung von Abflussspitzen bei
Starkregenereignissen. Fiir die Retentionsbehilter kbnnen vorzugsweise Zisternen mit
einem zusatzlichen Speicher zur Regenwassernutzung eingesetzt werden. Dieser
zusatzliche Speicher darf fir das Riickhaltevolumen nicht angerechnet werden. Es muss
sichergestellt sein, dass das Speichervolumen Uber eine Drosseleinrichtung leerlauft
(Drosselabfluss 0,15 I/s pro 100m?2), um das Volumen vor dem nidchsten Regen wieder
zur Verfligung zu haben. Der Ablauf der Zisternen wird an den Mischwasserkanal
angeschlossen.

Bei eines bis auf die notwendigen Dachaufbauten oder Einschnitte volistandig
extensiv begriinten Dachs mit mindestens 10 cm Substratschicht zur verzégerten
Abgabe des Niederschlagswassers kann auf die Anlage einer Retentionszisterne
verzichtet werden

Hinweis:

e Sofern mit diesem Wasser lediglich eine Bewdasserung der AuBenanlagen
vorgesehen ist, ist zu beachten, dass an den Wasserentnahmehahn ein
Hinweisschild "Kein Trinkwasser" angebracht wird und gemaR § 17 der
Trinkwasserverordnung ein Verbot einer Verbindung zwischen Trinkwasser- und
Nichttrinkwasserleitung beachtet wird.

e Sollte darlber hinaus eine Verwendung des Wassers innerhalb des Gebadudes
vorgesehen sein, hat die Sammlung des Regenwassers Uber eine Filterung zu
erfolgen.

e Der Vorratsbehilter muss eine Uberlaufleitung erhalten. Das Uberlaufwasser wird
dem Regenwasserkanal zugeleitet. Bei einer Befiillung mit Trinkwasser muss die
Zuleitung Uber einen freien Auslauf erfolgen. Der Betreiber der Brauchwasseranlage
muss sich gegeniber der Bauverwaltung schriftlich verpflichten, keine Verbindung
zwischen Trinkwasser und Nichttrinkwasserleitung herzustellen und jederzeit eine
entsprechende Kontrolle zuzulassen. Etwaige Wasseruntersuchungen gehen zu
Lasten des Betreibers.

Die Brauchwasseranlagen werden in allen Teilen in der ausschlieRlichen
Verantwortung und Haftung des Grundstlickseigentiimers betrieben.

e Das Merkblatt des Landratsamts Rems-Murr-Kreis zur "Speicherung von
Regenwasser fir Brauchwasserzwecke" ist zu beachten (siehe Anlage A.2).

e Die Nutzung einer Wasseranlage mit Nicht-Trinkwasserqualitat ist dem Landratsamt
nach § 13 Abs. 3 der Trinkwasserverordnung anzuzeigen.
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II.C Nachrichtlich ibernommene Festsetzungen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Anbaubeschrankung gemaR § 22 StrG

GemaR § 22 StraRengesetz besteht bei LandesstraBen auRerhalb der Ortsdurchfahrt
eine Anbaubeschrankung. Das bedeutet, dass bis zu einem Abstand von 20 Metern,
gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn, Hochbauten jeglicher Art nicht
errichtet werden dirfen. Dies gilt auch fir Garagen, Carports und Nebenanlagen nach §
14 BauNVO.
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11.D Hinweise
1. Denkmalschutz

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziglich der Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf
die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

2. Wasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in keinem Wasserschutzgebiet.

3. Bodenschutz

Die Regelungen ,Bodenschutz” bei BaumalRnahmen des Landratsamtes Rems-Murr-
Kreis sind zu berlcksichtigen. Ein Erdmassenausgleich im Sinne des aktuellen LKreiWiG
ist aufgrund der Topografie im Planungsgebiet nur eingeschrankt moglich.

Wiederverwertung von Erdaushub

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren. Eine
Deponierung ist nur in Ausnahmefallen zuldssig. Zu Beginn der BaumalRnahmen ist der
hochwertige Oberboden (humoser Boden) abzuschieben. Er ist vom Ubrigen Erdaus-
hub bis zur weiteren Verwertung getrennt zu lagern. Erdaushub unterschiedlicher
Eignung ist separat in Lagen auszubauen, ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu
verwerten.

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben.
Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen. Baustoffe, Bauabfille und
Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrdge bzw. Vermischungen mit
Bodenmaterial auszuschlieflen sind. Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten
stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist unverziiglich das Landratsamt Rems-
Murr-Kreis zu benachrichtigen. Unbrauchbare und/oder belastete Béden sind von
verwertbarem Erdaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten
Entsorgung zuzufihren.

Freiflachen

Bereiche spaterer Freiflachen sind nach Mdoglichkeit vom Baubetrieb freizuhalten. Dort
dirfen notwendige Erdarbeiten (z.B. Abschieben des Oberbodens, Bodenauftrag) nur
mit Kettenfahrzeugen ausgefiihrt werden.
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Geotechnik

Nach dem geologischen Basisdatensatz des LGRB befindet sich das Plangebiet im
Ausstrichbereich von Gesteinen der Grabfeld-Formation (Mittelkeuper, frihere
Bezeichnung: Gipskeuper).Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die
ggf. nicht zur Lastabtragunggeeignet sind, sowie einem oberflachennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen)
sind nicht auszuschlieRen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslosung im Untergrund sollte von
der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken,
Mulden- Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Grundwasser

Im Bereich des Planungsvorhabens ist mit zementangreifendem Grundwasser aufgrund
sulfathaltiger Gesteine zu rechnen.

Hochwasserschutz und Hochwasservorsorge

Keine Betroffenheit

Erdarbeiten
Werden bei Erdbewegungsarbeiten Untergrundverunreinigungen festgestellt, so ist das

dem Umweltschutzamt sowie dem Gesundheitssamt des Landratsamts Rems- Murr-
Kreis mitzuteilen.

Altlasten (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.

Nutzung der Solarenergie

Solaranlagen sind im Plangebiet allgemein zuldssig und von der Gemeinde erwiinscht.
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10.

11.

Beleuchtungsanlagen

Beleuchtungsanlagen sind blendfrei zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und
Strahlrichtung so anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung
ausgeschlossen ist. Da von der Beleuchtung, vor allem im Ubergangsbereich zur offenen
Landschaft, negative Auswirkungen auf die nachtaktiven Insekten zu erwarten waren,
sind nur die Verkehrs- und Stellflichen direkt zu beleuchten. Eine Streuung auf die
angrenzenden Griinflachen ist zu vermeiden. Es sind nur tierfreundliche Leuchtmittel
(streulichtarm, insektenvertraglich) zu verwenden. Beleuchtungsanlagen zur
groRflachigen und dauerhaften Ausleuchtung von AulRenanlagen sind nicht zulassig.

Leitungszone

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

roosplan 17.001 AiT Bebauungsplan ,,Im Reutle — 5. Erweiterung und Anderung” 23.03.2021 16



i Rechtsgrundlagen

BauGB (2004): Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. I S. 1728)
geandert worden ist

BauNVO (1990): Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Regionalplan Region Stuttgart (2009): Regionalplan Region Stuttgart in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12.11.2010 (Nr.44/2010); zuletzt gedndert durch die Teildanderung des
Regionalplans fiir die Region Stuttgart zur Festlegung von regionalen Schwerpunkten fir
Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen im Korridor der Bundesautobahn A81
vom Engelbergtunnel bis zur nordlichen Regionsgrenze. Eintritt der Verbindlichkeit gemaR § 13
Abs. 2 Satz 1 Landesplanungsgesetz (LplG) mit der Veroffentlichung im Staatsanzeiger Baden-
Wirttemberg Nr.32 vom 19.08.2016.

LBO (2010): Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03. 2010
(GBI. S. 617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313) m.W.v. 01.08.2019.

PlanzV 90 (1990): Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990, zuletzt
geandert durch Artikel 3 Gesetz zur Umsetzung der Richtlinien 2014/52/EU im Stadtebaurecht
und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04. 05. 2017 (BGBI. | S. 1057)
m.W.v. 13.05.2017.

WG BW (2013): Wassergesetz flir Baden-Wirttemberg (WG) vom 03. Dezember 2013 (GBI. Nr.
17 S. 389); zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2020 (GBI. S. 1233) in Kraft getreten am 31
Dezember 2020.

WHG (2009): Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1408) geandert worden ist.

BNatSchG (2009): Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) gedndert worden ist.

NatSchG (2015): Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege
der Landschaft vom 23.06.2015; in Kraft getreten am 14.07.2015 (GBI. S. 585). Letzte
beriicksichtigte Anderung: §§ 15 und 69 geindert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 17.
Dezember 2020 (GBI. S. 1233, 1250).

Okokonto-Verordnung OKVO (2010): Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz
und Verkehr (ber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter MaBBnahmen zur
Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung — OKVO). — vom 19. Dezember 2010.
— Gesetzblatt fiir Baden-Wirttemberg. - S. 1089 — 1123.
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FFH-Richtlinie (1992): Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der
natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (ABI. L 206 vom
22.7.1992, S. 7); zuletzt geandert durch Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13. Mai 2013 (ABI.
L 158 vom 10.06.2013, S. 193).

Vogelschutzrichtlinie (2009): Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des
Rates vom 30. November 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten. Geandert am
13 Mai 2013, zur Anpassung bestimmter Richtlinien im Bereich der Umwelt.

BBodSchG (1998): Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdanderungen und zur Sanierung
von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. IS. 502);
zuletzt gedandert durch Artikel 3 der Verordnung zur Neuordnung der Klarschlammverwertung
vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465).

BBodSchV (1999): Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. I S.
1554), die zuletzt durch Artikel 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)
geandert worden ist.

BImSchG (2013): Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 103 der Verordnung vom 19. Juni 2020
(BGBI. 1 S. 1328) geandert worden ist.

TA Luft (2002): Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft) vom 24. Juli 2002.

TA Lirm (1998): Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Ldrm) vom
26.08.1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), zuletzt gedndert am 01.06.2017 (BGBI. | S. 1274)

DSchG - BW (1983): Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale des Landes Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 6. Dezember 1983; zuletzt gedndert durch Artikel 37 der Verordnung vom
23. Februar 2017 (GBI. S. 99).

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind samtliche Festsetzungen von
Bebauungspldnen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Planes aufgehoben.
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v

10.

11.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung

Ortsibliche Bekanntmachung von Nr. 1 und Nr. 2
(§ 2 Abs. 1 BauGB) im Amtsblatt

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
(§ 3 Abs. 1 BauGB)

Friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Ortsibliche Bekanntmachung von Nr. 6
(§ 3 Abs. 2 BauGB) im Amtsblatt

Offentliche Auslegung
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Einholung der Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der
ortlichen Bauvorschriften (§ 10 BauGB + § 74 LBO)

Ortslibliche Bekanntmachung von Nr. 10 und
Rechtsverbindlichkeit (§ 10 Abs. 3 BauGB) im Amtsblatt

Ausfertigung:
Es wird bestatigt, dass das Verfahren ordnungsgemal nach den §§ 1 — 10 BauGB durchgefiihrt
wurde und der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung,
Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats
Ubereinstimmt.

Gemeinde Allmersbach im Tal, den

Ralf Worner, Birgermeister

am 19.05.2020

am 19.05.2020

am 12.06.2020

vom 22.06.2020

bis 07.08.2020

vom 22.06.2020
bis 07.08.2020

am...

am...

vom...

bis...

vom...

bis...

am...

am...
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A Anlagen

A.l1 Bodenschutz bei BaumaRnahmen

Seite 1 von 2

1, REMS-MURR-KREIS

Bodenschutz bei BaumaRnhahmen

1. Durch fast jede BaumaRnahme werden Bdden als Baugrund in Anspruch genommen und
verlieren dabei weitgehend ihre &kologischen Bodenfunktionen. Bei der Planung und
Ausfuhrung von Bauvorhaben muss deshalb insbesondere auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit dem Boden geachtet werden. Hierbei sind die Bestimmungen
des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) sowie des Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetzes (LBodSchAG) zu bericksichtigen.

2. Unbelasteter, verwertbarer Erdaushub ist vorrangig einer technischen Verwertung
zuzufohren. Dadurch werden sowohl wertvolle Rohstoffvorrate, als auch knapper
werdendes Deponievolumen geschont. Bei gréReren Aushubmengen ist eine
Verwertungskonzeption zu erstellen und dem Landratsamt vorzulegen. Einer "Vor-Ort-
Verwertung" ist grundsatzlich Vorrang einzurdumen. Diesem Erfordernis ist bereits in der
Planungsphase (z. B. Minimierung der Einbindetiefen, Massenausgleich) Rechnung zu
tragen. Ein Entsorgen des Bodens durch Deponierung ist nur in Aushahmeféllen
zuléssig.

3. Zu Beginn der BaumaRnahme ist der Oberboden (humoser Boden) sauber abzuschieben
und vom ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt fachgerecht zu lagern.
Weiterer Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen und
spezifisch zu verwerten.

4. Der Baubefrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte, unvermeidliche
Bodenbelastungen (z. B. Schadverdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt
bleiben. Dazu sollte nur bei trockenen Witterungs- und Bodenbedingungen gearbeitet
werden. Schadverdichtungen in spater begrinten Bereichen sind am Ende der
Bauarbeiten zu beseitigen (z.B. durch Tieflockerung). Baustoffe, Baustellenabfalle und
Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermischungen mit
Bodenmaterial ausgeschlossen werden.

5. Werden im Zuge der Bauarbeiten unerwartet Bodenverunreinigungen bzw. schédliche
Bodenveranderungen angetroffen, ist unverziglich das Landratsamt, Amt far
Umweltschutz, zu benachrichtigen. Schadstoffbelastete Bdden sind von verwertbarem
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Erdaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder ordnungsgeméfRen Entsorgung
zuzufuhren.

6. Fur den Umgang mit Béden, die fur eine bodennahe Verwertung bzw. eine Erdaufflllung
vorgesehen sind, gelten die Vorgaben aus DIN 19731 und der Vollzugshilfe zu § 12 der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV). Auf das Merkblatt
"Erdauffullungen" des Landratsamtes wird hingewiesen. Grundlage fur die Beurteilung
von Bdden zur Nutzung bzw. Verwertung sind die BBodSchV sowie die
Verwaltungsvorschrift ,Verwertung von als Abfall eingestuften Bodenmaterial® des
Umweltministeriums des Landes Baden-Wirttemberg vom 14.03.2007.

7. Durch die seit September 2019 gultige DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und
Durchfuhrung von Bauvorhaben® wird eine bodenkundliche Begleitung von
BaumaRnahmen bei Inanspruchnahme von Bdden mit hoher Funktionserflllung oder
besonders empfindlichen Béden sowie bei BaumaRnahmen, die eine Eingriffsflache von
5.000 m? Ubersteigen, zwingend erforderlich. Der baubegleitende Bodenschutz besteht
dabei aus einem Bodenschutzkonzept, welches im Vorfeld der MaRBnahme zu erstellen ist
und alle notwendigen MaRnahmen des baubegleitenden Bodenschutzes enthélt und
einer fachlichen Baubegleitung (Sachverstandige/r im Bereich Bodenschutz), durch die
die Umsetzung der dargestellten MaRBnahmen kontrolliert und dokumentiert werden. Die
konkreten Inhalte des Bodenschutzkonzeptes sind in Tabelle 3 der DIN 19639
dargestellt. Auch bei BaumaRnahmen, bei denen eine bodenkundliche Baubegleitung
gem. DIN 19639 nicht zwingend erforderlich ist, kann eine solche Begleitung sinnvoll
sein, um die Vorgaben zum Bodenschutz bestmdglich in den Baustellenablauf zu
integrieren und die optimale Umsetzung von MaRnahmen zum Bodenschutz zu
erleichtem.

Weitere Informationen des Rems-Murr-Kreises finden Sie im Intermet unter
http://www.rems-murr-kreis.de.

Landratsamt Rems-Murr-Kreis — Amt fir Umweltschutz Stand 10.02.2020
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A.2

Speicherung von Regenwasser fiir Brauchwasserzwecke

REMS-MURR-KREIS

Landratsamt

Speicherung von Regenwasser fir Brauchwasserzwecke

1. Die Nutzung von Regenwasser kann sowohl zur Entlastung der offentlichen Trinkwasser-
versorgung als auch der ortlichen kommunalen Kldranlagen beitragen. Die Verwendung von
Regenwasser ist jedoch nur dort zulassig, wo auf Trinkwasserqualitat verzichtet werden kann (z.B.
bei der Hausgartenbewésserung oder der WC-Spilung). Die Verwendung von Regenwasser im
Haushalt erfordert aus hygienischer Sicht hoheren technischen Aufwand. In diesem
Zusammenhang wird ausdriicklich auf die Gefahr von Fehlanschliissen hingewiesen.

2. Niederschlagswasser wird in der Regel Uber Dachflichen gesammelt und sollte erst nach
mechanischer Vorreinigung (Siebe, Filter) einem Speicher (Zisterne) zugefiihrt werden. Der
Speicher sollte kiihl und dunkel aufgestellt bzw. unterirdisch eingebaut werden. Der Speicher muss
zudem mit einem Uberlauf ausgestattet sein, Uber den das anfallende Uberlaufwasser entweder
oberflachennah versickert oder der drtlichen Kanalisation zugefiihrt werden kann. Fir
Regenwasserspeicheranlagen sind vorzugsweise fugenlose und wasserdichte Fertigteilbehalter zu
verwenden. Diese Anlagen werden in der Regel mit Vorfilter, Zu- und Uberlauf geliefert und sind far
den Erdeinbau vorgesehen. Die Anlage sollte durch eine Fachfirma errichtet und regelméBig
gewartet und gereinigt werden.

3. Bei der Regenwassernutzung sind die DIN 1989 (Regenwassernutzungsanlagen), das DVGW-
Arbeitsblatt W 555 {Nutzung von Regenwasser im hauslichen Bereich) sowie die Trinkwasser-
verordnung vom 21.05.2001 (TrinkwV) zu beachten. Insbesondere sind folgende technischen
Regeln einzuhalten:

e Eine Verbindung zwischen einer Trinkwasser- und einer Nicht-Trinkwasserleitung (hier
Behalter- oder Zisternenwasserleitung) ist verboten (§ 17 Abs. 6, Satz 1 TrinkwV).

e Die Leitungen der unterschiedlichen Versorgungssysteme missen dauerhaft farblich
unterschiedlich gekennzeichnet werden (§ 17 Abs. 6, Satz 2 TrinkwV).

e An jedem eventuell fir das Regenwasser installierten Entnahmehahn ist ein Hinweisschild
,Kein Trinkwasser" anzubringen (§ 17 Abs. 6, Satz 3 TrinkwV).

¢ Fir eine eventuelle Beflllung des Behdlters bzw. der Zisterne mit Trinkwasser muss die
Zuleitung Uber einen freien Auslauf nach DIN 1989, Teil 1 (Regenwassernutzungsanlagen)
erfolgen. Ein Rohrtrenner ist als unzureichend abzulehnen.

4. Die Regenwassernutzungsanlage ist dem Geschéaftsbereich Gesundheit im Landratsamt bei
Inbetriebnahme mit beiliegendem Vordruck nach § 13 Abs.4 TrinkwV anzuzeigen.

5. Bei der Nutzung von Regenwasser sind auBerdem die Anforderungen der ortlichen Satzungen
far die offentliche Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung zu bericksichtigen. Die
Regenwassernutzung im Hausbereich ist deshalb auch der Stadt oder Gemeinde bzw. den
jeweiligen Unternehmen fiir Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung zu melden.

6. Weitere Informationen zur Regenwasserspeicherung kénnen dem Leitfaden ,Naturvertragliche
Regenwasserbewirtschaftung” des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Baden-Wirttemberg
entnommen werden.

Weitere Informationen des Rems-Murr-Kreises finden Sie im Internet unter
http://www.rems-murr-kreis.de.
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