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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Offentliche Grinflache - Zweckbestimmung ,Erholu ng,
Freizeit, Sport"

8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Der gesamte Geltungsbereich, aul3er der Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache und
der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg”, ist als
offentliche Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Erholung, Freizeit, Sport®
festgesetzt.

Zuldssig sind allgemein, auf3er im Bereich des gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
festgesetzten Biotops:

= der Zweckbestimmung ,Erholung, Freizeit, Sport* dienende bauliche Anlagen
und Nutzungen wie z.B.:

Multifunktionsspielfeld, Spielplatz, Ubernachtungsgebduden zur temporéren
Unterbringung von Campern, Toiletten- und Duschanlagen, Gerateschuppen,
Boulderanlage, Bouleanlage, Krauter-/Duft-/Steingarten, Barfu3pfad, Zu- und
Verbindungswege, Beleuchtung, Ballfangzaune, Einfriedungen, Anlagen fur
die Stromversorgung, Trink-/ Frischwasserversorgung, Abwasser- und
Abfallentsorgung u.&.

= baulich untergeordnete Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 3 BauNVO zur
Nutzung solarer Strahlungsenergien als In-Dach- oder Auf-Dach-Montage und
Kraft-Warme-Kopplungsanlagen.

= max. 5 Hinweisschilder bis zu einer Gesamtgrdl3e von insgesamt max. 30 gm.
Hierbei gilt:
= Stellplatze fur die Unterbringung von selbst fahrenden Wohnmobilen sowie

Wohnwagen und
= Stellplatzanlagen

sind nur innerhalb des gemafR Planeinschrieb abgegrenzten Bereiches Il zulassig.

Unzulassig sind allgemein:
. Saison- oder Dauercamping,

= Standplatze fur Mobilheime, Kleinwochenendhauser.
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2.

4.1

Mal3 der baulichen Nutzung
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16 -21a BauNVO
Die Hohe der baulichen Anlagen wird auf maximal 3,5 m festgesetzt.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird bemessen zwischen dem unteren und dem
oberen Bezugspunkt. Als oberer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Hohen der
baulichen Anlagen gilt der hochste Punkt der Dachhaut bzw. der Hochste Punkt der
Nebenanlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergien. Als unterer Bezugspunkt fir
die Ermittlung der Ho6hen der baulichen Anlagen ist die im Mittel gemessene
Gelandeoberflache im Bereich der jeweiligen baulichen Anlage heranzuziehen.

Die Grundflache der baulichen Anlagen in den gemaR Planeinschrieb abgegrenzten
Bereich | wird auf maximal 25% der Gesamtflache | festgesetzt.

Die Grundflache der baulichen Anlagen in den gemanR Planeinschrieb abgegrenzten
Bereich Il wird auf maximal 70% der Gesamtflache |l festgesetzt.

Die Uberbaubare Flache fur Gebaude wird insgesamt auf maximal 300 gm
festgesetzt.

Uberschreitungsmoglichkeiten der Grundflache gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
sind nicht zuléssig.

Offentliche Verkehrsflachen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Die o6ffentliche Verkehrsflache, die Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
~Wirtschaftsweg“ und die Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt sind in der Planzeichnung
dargestellt.

Flachen oder Mal3hahmen zum Schutz, zur Pflege un d
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Aulenbeleuchtung, Werbeanlagen

Fur alle Einrichtungen zur AuBenbeleuchtung und Hinweisschilder sind
insektenschonende Leuchtmittel und Lampengeh&use zuldssig. Die Leuchtkegel der
niedrigen Planflachenstrahler sind nach unten abstrahlend, gezielt auf die
Nutzflachen auszurichten. Die Planflachenstrahler sind wenn mdglich Uber
Bewegungsmelder zu steuern.
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4.2

4.3

4.4

4.5

Bewitterte Teile der Gebaudehulle und Dachinsta  llationen

Bewitterte Teile der Gebaudehille und Dachinstallationen (z.B. Regenrinnen) aus
unbeschichtetem Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien, aus denen Schadstoffe
in das abflieRende Niederschlagswasser gelangen kénnen, sind nicht zuléssig.

Pflegemalinahmen

Alle nicht tGberbauten und nicht mit Geholzen tiberstandenen Flachen sind maximal 2-
3 mal im Jahr zu méhen. Das Mahdgut ist spatestens eine Woche nach Mahd zu
entfernen.

Artenschutz - Zauneidechse

In Teilen des Bereichs | gemal3 Planeinschrieb, im Bereich der ehemaligen Tribtine,
sind vor Baubeginn geeignete MalRnahmen zur Vergramung von Zauneidechsen zu
treffen. Die Vergramung muss wahrend der Aktivitdtsphase der Zauneidechse aber
aulRerhalb der Gelegezeit erfolgen; also von Ende April bis Ende Juni oder von Mitte
August bis Mitte Oktober.

Spatestens mit Beginn der Vergramung sind im Randbereich der
Zauneidechsenvorkommen (ehemalige Tribine) Sonn- und Versteckplatze in Form
von 10 Reisig-/Holzblindeln (Durchmesser mind. 1 m) anzulegen. Diese missen bis
zum Abschluss der Baumafnahmen verbleiben.

Besonders geschiitztes Biotop

Das besonders geschiitzte Biotop Feldhecke 'Aulesweinberg' (§ 33 NatschG BW)
wird im zeichnerischen Teil durch Ausweisung einer Flache zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gesichert.

Pflanzbindungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Innerhalb des in der Planzeichnung ausgewiesen freizuhaltenden Sichtfelds durfen
Bepflanzungen eine Hohe von 0,8 m dber der Fahrbahnoberflache nicht
Uberschreiten. Dies gilt nicht fir Baume, deren Kronenansatz mindestsens 1,8 m Uber
der Fahrbahnoberflache liegt.

Alle nicht Gberbauten Flachen sind gebietsheimisch und standortgerecht zu begriinen
und dauerhaft zu unterhalten.
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HINWEISE

1. Wasserversorgung, Entwasserung, Millabfuhr

Der ,Sport Erlebnis Park” ist hinsichtlich Wasserversorgung, Entwésserung und
Mullabfuhr an das bestehende Netz der Gemeinde Allmersbach angeschlossen.

Die Satzungen der Gemeinde und des Rems-Murr-Kreises tiber Wasserversorgung,
die Entwéasserung und die Mullabfuhr sind zu beachten.

2. Bodenfunde und Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bodenfunde wie Mauerreste, Steinsetzungen, Bo-
denfarbungen, Scherben oder Skelettreste entdeckt, so ist dies gemalR § 20 DSchG
unverziglich an das Regierungsprasidium Stuttgart — Abteilung 8 (Denkmalpflege) zu
melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu belassen und bis
zur Entscheidung des Landesamtes zu schitzen.

3. Altlasten und Bodenschutz

Falls im Zuge der weiteren Planungen bzw. bei Bauarbeiten Hinweise oder konkrete
Anhaltspunkte auf Bodenverunreinigungen (ungewdhnliche Farbungen und/oder
Geruchsemissionen, z.B. durch Mineraldle, Teer 0.4.) oder verunreinigtes Grund-
oder Niederschlagswasser entdeckt oder sonstige Auffalligkeiten festgestellt werden,
so ist unverziglich das Landratsamt Rems-Murr-Kreis, Geschéftsbereich
Umweltschutz zu informieren. Weitere MalRnahmen (mdgliche Erkundung, Sanierung
oder Uberwachung nach BBodSchG/BBodSchV) sind im Vorfeld mit dem
Landratsamt Rems-Murr-Kreis, Geschéftsbereich Umweltschutz abzustimmen.

Im Falle eines unwahrscheinlichen Olunfalls im Zuge der Erdbauarbeiten ist
kontaminierter Boden fachgerecht zu entsorgen.

Hinsichtlich der Bodenarbeiten wird auf die DIN 18915 verwiesen.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu
vermeiden, um die nattrliche Bodenstruktur vor einer erheblichen und nachhaltigen
Veréanderung zu schitzen.

Die Anlage von Baustellennebenflachen soll auf bereits versiegelten Bereichen
(Wege, Parkflachen) bzw. auf Flachen, die spater tberbaut werden, erfolgen. Wenn
dies nicht mdglich ist, muss eine Tiefenlockerung der verdichteten Bdden nach
Abschluss der Bauarbeiten erfolgen.

Hiermit wird auf das Merkblatt ,Bodenschutz bei BaumalRnahmen* des Landratsamt
Rems-Murr-Kreis hingewiesen, welches im Zuge der Bauausfihrung zu beachten ist.
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Dieses Merkblatt ist auf der Webprasenz des Rems-Murr-Kreis( www.rems-murr-
kreis.de) abrufbar.

4, Auffullungen

Soweit im Rahmen von BaumalRnahmen Niveauausgleichsmaflinahmen, Verfiullungen
oder Auffillungen durchgefiihrt werden, darf nur unbelasteter kulturfahiger
Bodenaushub zum Einbau kommen. Es durfen ausschliel3lich Materialien zum Einbau
kommen, die nach der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung die
Vorsorgewerte fur Boden bzw. den Zuordnungswert Z 0 der Verwaltungsvorschrift
des Umweltministeriums fir die Verwertung von als Abfall eingestuftem
Bodenmaterial (VwV Boden) einhalten.

Zertifizierte Sekundarrohstoffe (Recyclingstoffe mit Produktstatus) dirfen nach
MalRgabe des Erlasses des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg ber
Lvorlaufige Hinweise zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial* vom 13.04.2004
dort verwertet werden, wo dies bautechnisch notwendig und die natirlichen
Bodenfunktionen nicht im Vordergrund stehen.

Andere Materialien wie z.B. Bauschutt, Recyclingmaterial oder Bodenaushub tber Z
0 nach VwV Boden durfen nur nach vorheriger schriftlicher Zustimmung des
Landratsamtes Rems-Murr-Kreises, Amt fur Umweltschutz, zur Auffillung verwendet
werden.

5. Grundwasser und Gewasserschutz

Die Berucksichtigung der Grundwasserverhdltnisse ist zentrale Planungsaufgabe des
Architekten. Auch wenn der Architekt die Grundlagenermittlung nicht im Auftrag hat,
muss er die vom Bauherrn Dbeizubringenden Unterlagen dber die
Grundwasserverhaltnisse prifen und beim Entwurf berticksichtigen. Dabei ist vom
hdchsten bekannten Grundwasserstand auszugehen (OLG Disseldorf, Urteil vom
30.03.1990, 22 U 203/89). Fur die mangelfreie Erbringung der Architektenleistungen
ist die genaue Kenntnis der Boden- und Grundwasserverhaltnisse notwendig. Der
Architekt ist deshalb grundsatzlich verpflichtet, vor Beginn der Bauarbeiten

Bodenuntersuchungen vorzunehmen, um sich Klarheit uber die
Grundwasserverhaltnisse zu verschaffen. (OLG Dusseldorf, Urteil vom 09.07.1992, 5
U 249/91).

Der Bereich liegt am Rand des abgeschatzten weiteren Einzugsbereiches der
Tiefbrunnen VI bis Xl der Gemeinde Weissach im Tal. Auswirkungen auf das
genutzte Grund-wasser sind durch die MaRnahmen nicht zu erwarten.

Dem Landratsamt Rems-Murr-Kreis als fir den Grundwasserschutz ortlich zustandige
Wasserbehorde liegen keine Informationen zu Grundwasserstédnden vor, da hier
keine Messstellen in dem Plangebiet bekannt sind. Auch Quellaustritte sind hier
weder bekannt noch auf der Karte erkennbar. Daher sollte bei Eingriffen in den
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Untergrund von Uber 2 m vor Baubeginn eine Untergrunderkundung durchgefihrt
werden.

Bei der Errichtung und dem Betrieb von Anlagen zum Umgang und Lagerung mit
wassergefahrdenden Stoffen sind die Vorschriften des Bundes (8 19g-1 WHG) und
des Landes Baden — Wirttemberg (8 25 WG und VAwWS) in der jeweils giltigen
Fassung zu beachten. Bei derartigen Anlagen ist die Zustimmung der unteren
Wasserbehdrde einzuholen.

Sofern als Brennstoff Heiz6l verwendet werden soll, sind bei der Aufstellung oder
Einbau und beim Betrieb von Anlagen zur Lagerung und zum Befillen von Heiz6l die
Vorschriften des Bundes (8 19 g - | WHG) und des Landes Baden - Wirttemberg (8
25 WG und VAwS) in der jeweils glltigen Fassung zu beachten. Bei derartigen
Anlagen ist die Zustimmung der unteren Wasserbehétrde einzuholen.

Das Niederschlagswasser sollte dezentral zu beseitigen, d. h. Uber die belebte
Bodenschicht breitflachig oder Gber Mulden versickert oder ortsnah in ein
oberirdisches Gewasser eingeleitet werden, sofern dies mit vertretbarem Aufwand
und schadlos maglich ist.

6. Beseitigung von Gehdlzstrukturen

Auf den 8 43 LNatschG BW ,Allgemeiner Schutz der Pflanzen und Tiere* wird
hingewiesen. Zur Vermeidung der Beeintrachtigungen von Tieren wahrend der
Brutzeiten sind zuldssige Rodungen und erhebliche Rickschnittmalinahmen an
Gehdlzen nur in der Zeit zwischen 01. Oktober und 28. Februar zulassig.

7. Empfehlungen zur Ausgestaltung der
Wohnmobilstellplatze

Empfehlungen und Hinweise hinsichtlich der Ausgestaltung und des Betriebs der
Anlage der Wohnmobilstellplatze kénnen der "Planungshilfe Wohnmobilstellplatze"
des Deutschen Tourismusverbandes e. V. entnommen werden.

8. Schutzgebiete

Landschaftsschutzgebiet

Im Westen und Sidden angrenzend ist das Landschaftsschutzgebiet ,Sidliches
Weissacher Tal und Berglen* ausgewiesen:

= Zusammenhéangender, groRRraumiger, schitzenswerter Landschaftsraum
zwischen Murrquellflissen Uber den "Murrhardter Wald" bis hinein ins
Weissacher Tal; Erholungsgebiet.
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Wesentliche Schutzzwecke des Landschaftsschutzgebietes sind (aus der Verordnung

zum Gebiet):

= die Erhaltung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Natur und Landschaft in
diesem Raum und ihres besonderen Erholungswertes fur die Allgemeinheit

= die Erhaltung der Nutzungsfahigkeit der Naturgiter in diesem Raum

= die Leistungsfahigkeit des ausgewogenen Naturhaushaltes zu gewahrleisten

Konflikte mit den Schutzzielen des Gebietes werden durch die Umsetzung der
Planung nicht erwartet.

Biotope

In nordlicher Randlage liegen zwei nach 8§ 33 NatSchG BW besonders geschutzte
Biotope, die im Bereich des Geltungsbereiches planungsrechtlich gesichert sind.

= Feldhecke 'Aulesweinberg' SO Allmersbach iT: Langs der N- und W-Seite des
Sportplatzes stockt eine Feldhecke. Meist hochwuchsig und dicht. Im W
Bdschung am StraBenrand (bis 3m, W-exponiert). Die Feldhecke wird
dominiert von Ahorn, daneben haufig Kirschen und Eschen. In der
Strauchschicht v.a. Hartriegel, darunter auch Weil3er Hartriegel, daneben
Schneeball, Acker-Rose und junger Ahorn. Nitrophytische Krautschicht.

Fur die Fallung von bis zu zwei Bdumen aus diesem Biotop fir die Anbindung an den
Wirtschaftsweg wurde im Zuge der Offenlage ein Ausnahmeantrag im Umweltbericht
gestellt. Das Landratsamt Rems-Murr-Kreis — Geschaftsbereich Umweltschutz stellt
in seiner Stellungnahme im Zuge der Offenlage klar, dass ein Biotop-
Ausnahmeantrag im vorliegenden Fall nicht erforderlich ist. Die Entnahme von zwei
Baumen ist bezogen auf die Gesamtflache des Biotops nicht als erheblicher Eingriff
zu bewerten.

= Trockenmauer 'Aulesweinberg' SO Allmersbach iT: Am FeldstraRenrand steht
eine Trockenmauer aus rotem Stubensandstein, 12*0,8m grof3, gut erhalten.
Teils dicht bemoost, teils dinn bewachsen mit Zypressen-Wolfsmilch, Kleb-
Labkraut und Brombeere. Der Aufwuchs wird offensichtlich regelmalig
entfernt.

Das Biotop Trockenmauer wird durch die Planung nicht berthrt.
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Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinderates Ubereinstimmt und, dass die fir die Rechtswirksamkeit malRgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Gemeinde Allmersbach im Tal,

Burgermeister Ralf Worner
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