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I Begriindung zum Bebauungsplan gem. § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren

1. Anlass und Bedarf der Planung

Nachdem der Bebauungsplan "Hartweg" seit 03.07.2015 rechtskraftig ist, wurden die im
nordlichen Bereich geplanten Mehrfamilienhduser detailliert geplant. Im Sinne eines
weiteren Platz sparenden Bauens wurde dieser Bereich in 2 Grundstiicke aufgeteilt:

a) in ein Grundstiick fiir Mehrfamilienhduser und
b) in ein Grundstiick fiir ein Einzelhaus

Die Mehrfamilienhduser sollen ein extensiv begriintes Flachdach erhalten. Ein groRer Teil
der Parkpldtze wird in einer Tiefgarage unter den Gebduden untergebracht. Um das 3.
Geschoss optimal zu nutzen, werden statt geneigter Dacher, extensiv begriinte Flachdacher
geplant.

Mit diesem Konzept werden einige stadtebauliche Aspekte deutlich aufgewertet:

. der ruhende Verkehr befindet sich groRtenteils unter der Erde;

. die noch geplanten oberirdischen Parkpldtze, die Fahrradstellpldtze und die Zugange
werden mit wasserdurchlassigen Beldgen gestaltet;

. zur Aufwertung der Vegetationsbereiche werden insgesamt sechs Laubbaume auf dem
Gesamtgrundstiick festgesetzt;

. Gesamthdohe der Gebdude: die max. Hohe (First) betrug bisher 12,5 m ab einer

festgesetzten BZH, die neue max. Hohe betragt 9,5 m.

Um diese Ziele zu erreichen, wird die Grundfldchenzahl (GRZ) auf 0,45 erhoht.

Die Uberschreitung der Obergrenze von 0,4 um 0,05 ist mit der o. g. stidtebaulichen
Aufwertung begriindet. Die Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse bleiben erhalten
bzw. werden verbessert. Durch die Dachbegriinung werden die Auswirkungen auf die Umwelt
ebenfalls verbessert. Die bestehenden Baugrenzen werden geringfiigig nach Norden
erweitert. Im westlichen Grundstiick (WA 5) bleibt die GRZ 0,4 erhalten, im siidostlichen
Grundstiick (Einzelbungalow WA 3) bleibt die GRZ von 0,5 erhalten; die BZH wird
angeglichen.

Da es sich um ein Gebiet der Innenentwicklung handelt, wird das Bebauungsplanverfahren
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt.
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2. Lage und Geltungsbereich

Der Anderungsbereich liegt im nérdlichen Teilbereich des Baugebiets "Hartweg" der
Gemeinde Allmersbach i. T. Im Norden, oberhalb einer Bdschung, liegt ein geplantes
Gewerbegebiet, im Nordwesten befindet sich ein bestehender Lebensmittelmarkt. Siidlich
und westlich grenzt ein Wohngebiet an, 0stlich eine offentlich Griinflache. Der
Geltungsbereich umfasst das Grundstiick mit den Mehrfamilienhdusern (WA 6) sowie das

Grundstiick mit einem Einzelhaus im Westen (WA 5); im Siiden wird das Grundstiick eines
Einzelbungalows (WA 3) zur Angleichung der BZH in den Geltungsbereich mit einbezogen.

3. Planerische Rahmenbedingungen

Das Plangebiet lag bisher im Bebauungsplangebiet "Hartweg" (rechtsverbindlich seit
03.07.2015). Im Flachennutzungsplan ist diese Flache als Wohnbauflache gekennzeichnet.

4. Anderungen
4.1. Baugrenzen

Die bestehenden Baugrenzen werden nach Norden um 1,5 m bzw. im Nordwesten um 1,0 m
erweitert.

4.2 Abgrenzung des MaRes der baulichen Nutzung

Das nordliche Grundstiick wird geteilt; das Mald der Nutzung innerhalb des Baugebiets wird
gem. § 16 Abs. 5 BauNVO abgegrenzt.

4.3 Dachformen

Flir das Teilgrundstiick West (WA 5) gelten die Dachformen von WA 5: SD, vSD: DN 30° -
40°. Fiir das groRere, ostliche Teilgrundstiick (WA 6) wird anstelle von SD und vSD (DN 30°
- 40°) ein Flachdach, extensiv begriint, festgesetzt.

4.4 Hohenfestsetzungen

Die Hohen innerhalb der Baufenster werden wie folgt festgesetzt:

. Baufenster West (wie WA 5): BZH = 294,30 m; max. TH ab BZH = 4,50 m, max. FH ab
BZH =9,50 m

. Baufenster Mehrfamilienhaus (WA 6): BZH = 2950 m =+ 1,0 m,
Hohe Attika ab angenommener BZH = 9,50 m

. Das sudostliche Grundstiick (Bungalow) erhdlt die BZH 293,70 m.
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4.5 Aufbauten auf dem Flachdach

Mit technisch bedingten Aufbauten (z. B. Fahrstuhl) kann die festgesetzte max.
Gebdudehdhe bis zu 1,5 m iberschritten werden.

4.6 Baume

Auf den Freiflachen im WA 6 sind sechs groRkronige Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

5. Durchfiihrung des Verfahrens

Da es sich um eine Nachverdichtung im Wohngebiet handelt, wird der Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 13a Abs. 3, Ziff.
1 BauGb aufgestellt. Dies ist moglich, weil die zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs.
2 der BauNVO weniger als 20.000 Quadratmeter umfasst. Nach dem Gesetz iiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung  besteht  keine  Pflicht zur  Durchfiihrung  einer
Umweltvertraglichkeitspriifung. Ebenso sind die Schutzgiiter der Erhaltungsziele und der
Schutzzweck von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung und der europdischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstabe b
BauGB) nicht betroffen.

6. Okologische Aspekte und Griinordnung

GemaR BauGB ist bei Verfahren nach § 13a BauGB keine Eingriffs- und Ausgleichsbilanz mit
externen AusgleichsmalRnahmen durchzufiihren. Es werden jedoch folgende dkologische,
umweltschiitzende MalRnahmen und griinordnerische Belange im Bebauungsplan
beriicksichtigt:
. Biotopwert:
Dieser wird erhoht durch eine extensive Dachbegriinung auf Flachdachern und
Teilbegriinung der Tiefgarage sowie durch die Anpflanzung von sechs groRkronigen
Laubbdumen (Standorte sind frei zu wahlen und im Plan nicht dargestellt).
. Landschaftswasserhaushalt
Durch die Dachbegriinung wird Regenwasser zuriickgehalten und zeitverzogert wieder
abgegeben. Die Wasserdurchldssigkeit der Belage ermdglicht ein leichtes Versickern
von Niederschlagswasser in den Untergrund.
. Griinordnung
Die Pflanzung von sechs grol3kronigen Laubbdumen hat neben dem Biotopwert auch
eine hohe Bedeutung fiir die Luftfilterung, die Sauerstoffproduktion sowie an heiRen
Tagen fiir die Luftkiihlung (Verschattung).

7. ErschlieRBung

Das Plangebiet liegt innerhalb der ErschlieBung des Baugebiets "Hartweg".
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II Textliche Festsetzungen

IL.A Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Folgenden sind die planungsrechtlichen Festsetzungen gem. der 89 Abs.1 und 2 BauGB
sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO0) dargestellt.

1. Art der baulichen Nutzung
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB und 881 - 15 BauNV0)

WA = Allgemeines Wohngebiet (81 Abs.2 Nr.3 und §4 BauNVO0)

GemdlR § 1 Abs. 5 BauNVO sind in allgemeinen Wohngebieten die im § 4 Abs. 2
Ziff. 2 BauNVO genannten Nutzungen nicht zuldssig. In allgemeinen Wohngebieten
sind alle Ausnahmen gem. 84 Abs.3 i.V.m. 81 Abs.6 Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

2. Flichen fiir besondere Nutzungsflachen
(89 Abs.1 Nr. 9)

Im Bereich WA 3 sind ausschlielich barrierefreie  Wohnanlagen zuldssig.
Die Wohnanlagen miissen den besonderen Wohnbediirfnissen fiir Senioren und
Personen mit Mobilitdatseinschrankungen entsprechen und ohne fremde Hilfe
zweckentsprechend genutzt werden kdnnen.

3. MaR der baulichen Nutzung
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB und 816 Abs.2 Nr.1 und 4 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die GRZ entsprechend
Planeinschrieb:

Im Wohngebiet WA3:

GRZ = 0,5 nach § 17 i.V.m. § 19 BauNVO als Hochstgrenze (vgl. Planeinschrieb)
Im Wohngebieten WA 5:

GRZ = 0,4 nach § 17 i.V.m. § 19 BauNVO als Hochstgrenze (vgl. Planeinschrieb)
Im Wohngebieten WA 6:

GRZ = 0,45 nach § 17 (2) i.V.m. & 19 BauNVO als Hochstgrenze (vgl.
Planeinschrieb)
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4. Bauweise
(89 Abs.1 Nr. 2 BauGB und 822 BauNV0)

3>

nur Einzel- und Doppelhaushebauung (822 (2) BauNVO)

A= nur Einzelhausbhebauung (822 (2) BauNVO)

o = offene Bauweise (822 (2) BauNVO0)

a = abweichende Bauweise (822 (4) BauNVO0)
Die abweichende Bauweise ist wie folgt festgelegt:
- einseitige Grenzbebauung

5. Stellung der baulichen Anlagen
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Hauptfirstrichtung gemaR Eintragung im Lageplan.

6. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die iiberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen gem. §23 Abs.3 Satz 1 & 2
BauNVO festgesetzt. Die Uberschreitung der Baugrenze mit Gebdudeteilen
entsprechend den Regelungen gem. § 5 Abs. 6 LBO ist zuldssig.

7. Hofflachen und Stellplatze
(89 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. 8§12 Abs.6 BauNVO0)

Es ist mindestens ein Stellplatz pro Wohneinheit auf dem jeweiligen Grundstiick
herzustellen. Hofflachen und Stellplatze sind auRerhalb der Pflanzgebote auf dem
gesamten Grundstiick zuldssig. Oberirdische Stellpldtze sind wasserdurchlassig
anzulegen. Ein Teil der Stellpldtze erfolgt als Anlage in einer Tiefgarage.

8. Garagen und Nebenanlagen
(8 12 Abs. 6 BauNVO sowie § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports sind in den
Bereichen "allgemeines Wohngebiet" in den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen
aulBerhalb der Pflanzgebote zugelassen. Vor der Garage ist ein Mindestabstand von
5,5 m zur Ooffentlichen StraRe einzuhalten. Ausnahmsweise kann bei einem
funkgesteuerten Garagentor ein geringerer Abstand zugelassen werden.
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10.

11.

12.

Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdaudehdohen
(8 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 + 2 BauNVO i.V. mit § 74 Abs.
1 Ziff. 1 LBO)

Die Hohenlage wird festgesetzt durch:
* Bezugshohe (BZH) = siehe Planeinschrieb

» Traufhohe (TH) = siehe Planeinschrieb
* Firsthohe (FH) = siehe Planeinschrieb
* Hohe der Attika = siehe Planeinschrieb

Die Bezugshohe (BZH) stellt die empfohlene Erdgeschossrohfulbodenhdhe (EFH) in
m U. NN dar. Die EFH kann in WA 3 und WA 5 von der BZH nach oben oder unten
abweichen. In WA 6 darf die BZH von der eingeschriebenen Hohe nach oben oder
unten 1,0 m abweichen. Die Attika in WA 6 gilt von der angenommenen BZH als
Hochstgrenze.

Die Traufhdhen (TH) in WA 3 und 5 gelten von der eingeschriebenen BZH bis zum

Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut. Die Firsthhen (FH) in WA 3 und 5
gelten von der eingeschriebenen BZH bis Oberkante Dachhaut bzw. Oberkante Attika.

Aufschiittungen, Abgrabungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 17 und Nr. 26 BauGB)

Geldndeveranderungen durch Aufschiittungen und Abgrabungen sind in WA 3 und

WA 5 bis 1,0 m zugelassen, im WA 6 bis 1,5 m.

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Plangebiet liegen die 6ffentlichen Verkehrswege auRerhalb.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Plangebiet sind keine Geh-, Fahr- und Leitungsrechte dargestellt.
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13.

Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Pflanzgebote
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Pflanzgebote in WA 6 (sechs grolRkronige Laubbdume) sind im Plan nicht
dargestellt; die Standorte kdénnen frei gewdhlt werden. Es sind Pflanzen aus
gebietsheimischer Herkunft (autochtone Gehdlze) anzupflanzen, dauerhaft zu
pflegen, zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. In WA 3 + WA 5 sind pro
Wohneinheit mindestens ein Einzelbaum auf dem jeweiligen Grundstiick
anzupflanzen.

Pflanz-Qualitdten / Mindestanspruch an Laubbdume:

Stammumfang mind. 14 cm muss gegeben sein. Zusatzlich sind an allen Gehdlzen ein
Verbissschutz anzubringen. Die Gehdlze sind von lokalen Baumschulen mit Nachweis
der Herkunftsregion HK 11 zu beziehen.
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II.B

Ortliche Bauvorschriften
(8 9 (4) BauGB und & 74 LBO)

Die folgenden ortlichen Bauvorschriften sind als eigene Satzung beschlossen.

1. AuRere Gestalt der baulichen Anlage
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

a) Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung:
zugelassen sind fiir Hauptdacher:

Sattelddcher (SD), Dachneigungen (DN): siehe Planeinschrieb
Pultdacher (PD), DN: siehe Planeinschrieb
Versetzte Satteldacher (vSD), DN siehe Planeinschrieb mit einem max.
Versatz des Firstes von 1,50 m
Flachdacher (FD)
Garagendacher / Carport: - als SD, DN 10° - 40°
- als FD, extensiv begriint
- als FD, lichtdurchldssig
- als PD, DN max. 40°
Flachddcher (FD) in WA 6 sind extensiv zu begriinen

b) Fassadengestaltung:
Bei der Fassadengestaltung ist zu beachten: Aullenfassaden sind in gedeckten
Farben auszufiihren (Hellbezugswerte 20 - 80 nach Eurocolorsystem).

2. Einfriedigungen, AuRenanlagen
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

» Einfriedungen (Zaune, Hecken) sind bis max. 1,0 m Hohe zuldssig.

o  Stiitzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,0 m zuldssig.

* In allen Bereichen WA 3 + 5 und WA 6 sind die AulRenanlagen und Zuwege
barrierefrei anzulegen.

I1.C Nachrichtlich ibernommene Festsetzungen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)
- keine-
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II.D

Hinweise

Denkmalschutz

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziiglich der Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach & 27 DSchG wird verwiesen.

Wasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in keinem Wasserschutzgebiet.

Bodenschutz
(BBodSchG, LBodSchAG, § 1 a BauGB)

Die Regelungen: ,Bodenschutz bei BaumaRnahmen" des Landratsamtes Rems-Murr-
Kreis sind zu beriicksichtigen.

Wiederverwertung von Erdaushub:

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren. Eine
Deponierung ist nur in Ausnahmefallen zuldssig. Zu Beginn der BaumalRnahmen ist der
hochwertige Oberboden (humoser Boden) abzuschieben. Er ist vom (ibrigen Erdaushub
bis zur weiteren Verwertung getrennt zu lagern. Erdaushub unterschiedlicher Eignung
ist separat in Lagen auszubauen, ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

Bodenbelastungen:

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrdankt bleiben.
Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen. Baustoffe, Bauabfille und
Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrdge bzw. Vermischungen mit
Bodenmaterial auszuschlieRen sind. Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten
stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist unverziiglich das Landratsamt Rems-
Murr-Kreis zu benachrichtigen. Unbrauchbare und/oder belastete Bdden sind von
verwertbarem Erdaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten
Entsorgung zuzufiihren.
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4. Erdarbeiten

Werden bei Erdbewegungsarbeiten Untergrundverunreinigungen festgestellt, so ist das
umgehend dem Fachbereich Boden und Grundwasserschutz mitzuteilen.

5.  Nutzung der Solarenergie

Solaranlagen sind im Plangebiet allgemein zuldssig und von der Gemeinde erwiinscht.

6. Altlasten (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.

7. Zisternen

Es wird empfohlen zur Regenwassernutzung Zisternen einzubauen. (ggf. gibt es hierzu
auch Forderprogramme)

Hinweis:

0 Sofern mit diesem Wasser lediglich eine Bewasserung der AuRenanlagen
vorgesehen ist, ist zu beachten, dass an den Wasserentnahmehahn ein
Hinweisschild "Kein Trinkwasser" angebracht wird und gemdl § 17 der
Trinkwasserverordnung ein Verbot einer Verbindung zwischen Trinkwasser- und
Nichttrinkwasserleitung beachtet wird.

0 Sollte dariiber hinaus eine Verwendung des Wassers innerhalb des Wohnhauses
vorgesehen sein, hat die Sammlung des Regenwassers {iber eine Filterung zu
erfolgen; hierzu wird auf die DIN 2001 iiber den Bau von Zisternen verwiesen.

0 Der Vorratsbehilter muss eine Uberlaufleitung erhalten. Das Uberlaufwasser wird

dem Mischwasserkanal zugeleitet. Bei einer Befiillung mit Trinkwasser muss die
Zuleitung (iber einen freien Auslauf nach DIN 1988, Teil 4, erfolgen.
Der Betreiber der Brauchwasseranlage muss sich gegeniiber der Bauverwaltung
schriftlich  verpflichten, keine Verbindung zwischen Trinkwasser und
Nichttrinkwasserleitung herzustellen und jederzeit eine entsprechende Kontrolle
zuzulassen. Etwaige Wasseruntersuchungen gehen zu Lasten des Betreibers. Die
Brauchwasseranlage wird in allen Teilen in der ausschlieRlichen Verantwortung
und Haftung des Grundstiickseigentiimers betrieben.

0 Das Merkblatt des Landratsamts Rems-Murr-Kreis zur "Speicherung von
Regenwasser fiir Brauchwasserzwecke" ist zu beachten (siehe Anlage).

0 Die Nutzung einer Wasseranlage mit Nicht-Trinkwasserqualitdt ist dem
Landratsamt nach § 13 Abs. 3 der Trinkwasserverordnung anzuzeigen (Formblatt
siehe Anlage).

Retentionszisternen sind nicht erforderlich.
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II Rechtsgrundlagen

BauGB (2004): Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBL. I S. 2414); zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.
Oktober 2015 (BGBL. I S. 1722).

BauNVO0 (1990): Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBL. I S. 132); zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBL. I'S. 1548).

LBO (2010): Landeshauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBL. Nr.
07, S. 358); zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. November 2014 (GBL. S.
501).

PlanzV 90 (1990): Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990, zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL. I S. 1509).

WG BW (2013): Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg (WG) vom 03. Dezember 2013
(GBL. Nr. 17 S. 389); zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Dezember 2014
(GBL. Nr. 24, S. 777); in Kraft getreten am 01. Januar 2015.

BNatSchG (2009): Gesetz {iber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009; zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBL. I S. 1972).

NatSchG (2015): Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur
Pflege der Landschaft vom 23.06.2015; in Kraft getreten am 14.07.2015 (GBL. S. 585)

Okokonto-Verordnung OKVO (2010), Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt,
Naturschutz und Verkehr liber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter
MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung - OKVO). - vom
19. Dezember 2010. - Gesetzblatt fiir Baden-Wiirttemberg. - S. 1089 - 1123.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind samtliche Festsetzungen von
Bebauungsplanen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
aufgehoben.
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IV Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

(§ 2 Abs. 1 BauGB) am 21.06.2016
2. Beschluss zur offentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 21.06.2016
3.  Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr. 1 und Nr. 2

(8 3 Abs. 2 BauGB) im Amtsblatt am 01.07.2016
4,  Offentliche Auslegung des Planentwurfs vom 08.07.2016

(§ 3 Abs. 2 BauGB) bis 08.08.2016
5. Einholung der Stellungnahmen der Behérden und vom 13.07.2016

sonstigen Trager Offentlicher Belange

(8 4 Abs. 2 BauGB) bis 15.08.2016
6. Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der

ortlichen Bauvorschriften (§ 10 BauGB + § 74 LBO) 111 I
7.  Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr. 6

im Amtsblatt (§ 10 Abs. 3 BauGB) AM  cevveeeeennnes
8.  Rechtsverbindlichkeit des Planes (§ 10 Abs. 3 BauGB) ab
Ausfertigung:

Es wird bestdtigt, dass das Verfahren ordnungsgemaR nach den 8§ 1 - 10 BauGB
durchgefiihrt wurde und der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderats {ibereinstimmt.

Allmersbach im Tal, den

Ralf Worner
Biirgermeister
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A Anlagen

A1 Merkblatter des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis

’ REMS-MURR-KREIS

Bodenschutz bei BaumaBnahmen

1. Durch fast jede BaumaBnahme werden Bdden als Baugrund in Anspruch genommen und
verlieren dabei weitgehend ihre 6kologischen Bodenfunktionen. Bei der Planung und Ausfih-
rung von Bauvorhaben muss deshalb insbesondere auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit dem Boden geachtet werden. Hierbei sind die Bestimmungen des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) sowie des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetzes
(LBodSchAG) zu beriicksichtigen.

2. Unbelasteter, verwertbarer Erdaushub ist vorrangig einer technischen Verwertung zuzufih-
ren. Dadurch werden sowohl wertvolle Rohstoffvorrate, als auch knapper werdendes Deponie-
volumen geschont. Bei gréBeren Aushubmengen ist eine Verwertungskonzeption zu erstellen
und dem Landratsamt vorzulegen. Einer "Vor-Ort-Verwertung" ist grundséatzlich Vorrang einzu-
rdumen. Diesem Erfordernis ist bereits in der Planungsphase (z. B. Minimierung der Einbinde-
tiefen, Massenausgleich) Rechnung zu tragen. Ein Entsorgen des Bodens durch Deponierung
ist nur in Ausnahmeféllen zul@ssig.

3. Zu Beginn der BaumaBnahme ist der Oberboden (humoser Boden) sauber abzuschieben
und vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt fachgerecht zu lagern. Wei-
terer Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen und spezifisch zu
verwerten.

4. Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte, unvermeidliche Bodenbelas-
tungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrénkt bleiben. Sie sind am Ende der
Bauarbeiten zu beseitigen (z.B. durch Tieflockerung). Baustoffe, Baustellenabfélle und Be-
triebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrdge bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial aus-
geschlossen werden.

5. Werden im Zuge der Bauarbeiten unerwartet Bodenverunreinigungen bzw. schéadliche Bo-
denverdnderungen angetroffen, ist unverziglich das Landratsamt, Geschaftsbereich Umwelt-
schutz, zu benachrichtigen. Schadstoffbelastete Bdden sind von verwertbarem Erdaushub zu
trennen und einer Aufbereitung oder schadlosen und ordnungsgeméBen Entsorgung zuzufiih-
ren.

7. Fir den Umgang mit Boden, die flr eine technische Verwertung bzw. eine Erdaufflillung vor-
gesehen sind, gelten die Vorgaben aus DIN 19731 und der Vollzugshilfe zu § 12 der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV). Die Hefte 10, 24 und 28 "Luft-Boden-
Abfall" des Ministeriums fir Umwelt Baden-Wirttemberg bieten weitere wichtige Informationen.
Auf das Merkblatt "Erdaufflllungen" des Landratsamtes wird hingewiesen.

8. Grundlage flr die Beurteilung von Béden zur Nutzung bzw. Verwertung sind die BBodSchV
sowie die Verwaltungsvorschrift ,Verwertung von als Abfall eingestuften Bodenmaterial“ des
Umweltministeriums des Landes Baden-Wrttemberg vom 14.03.2007.

Weitere Informationen des Rems-Murr-Kreises finden Sie im Internet unter
http://www.rems-murr-kreis.de.

MB_Bodenschutz_Bau.doc Stand: 06.02.2009
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Landratsamt

’ REMS-MURR-KREIS

Speicherung von Regenwasser fiir Brauchwasserzwecke

1. Die Nutzung von Regenwasser kann sowchl zur Entlastung der &ffentlichen Trinkwasser-
versorgung als auch der ortlichen kommunalen Klaranlagen beitragen. Die Verwendung von
Regenwasser ist jedoch nur dort zulassig, wo auf Trinkwasserqualitét verzichtet werden kann (z.B.
bei der Hausgartenbewéasserung oder der WC-Splilung). Die Verwendung von Regenwasser im
Haushalt erfordert aus hygienischer Sicht hdheren technischen Aufwand. In diesem
Zusammenhang wird ausdriicklich auf die Gefahr von Fehlanschliissen hingewiesen.

2. Niederschlagswasser wird in der Regel lber Dachflaichen gesammelt und sollte erst nach
mechanischer Vorreinigung (Siebe, Filter) einem Speicher (Zisterne) zugefiihrt werden. Der
Speicher sollte kithl und dunkel aufgestellt bzw. unterirdisch eingebaut werden. Der Speicher muss
zudem mit einem Uberlauf ausgestattet sein, tlber den das anfallende Uberlaufwasser entweder
oberflachennah versickert oder der ortlichen Kanalisation zugefilhrt werden kann. Fir
Regenwasserspeicheranlagen sind vorzugsweise fugenlose und wasserdichte Fertigteilbehalter zu
verwenden. Diese Anlagen werden in der Regel mit Vorfilter, Zu- und Uberlauf geliefert und sind fur
den Erdeinbau vorgesehen. Die Anlage sollte durch eine Fachfirma errichtet und regelmaBig
gewartet und gereinigt werden.

3. Bei der Regenwassernutzung sind die DIN 1989 (Regenwassernutzungsanlagen), das DVGW-
Arbeitsblatt W 555 (Nutzung von Regenwasser im hauslichen Bereich) sowie die Trinkwasser-
verordnung vom 21.05.2001 (TrinkwV) zu beachten. Insbesondere sind folgende technischen
Regeln einzuhalten:

* FEine Verbindung zwischen einer Trinkwasser- und einer Nicht-Trinkwasserleitung (hier
Behalter- oder Zisternenwasserleitungy} ist verboten (§ 17 Abs. 6, Satz 1 TrinkwV).

e Die Leitungen der unterschiedlichen Versorgungssysteme missen dauerhaft farblich
unterschiedlich gekennzeichnet werden (§ 17 Abs. 6, Satz 2 TrinkwV).

» An jedem eventuell fiir das Regenwasser installierten Entnahmehahn ist ein Hinweisschild
-Kein Trinkwasser* anzubringen (§ 17 Abs. 6, Satz 3 TrinkwV).

e Fir eine eventuelle Befilllung des Behélters bzw. der Zisterne mit Trinkwasser muss die
Zuleitung 0ber einen freien Auslauf nach DIN 1989, Teil 1 (Regenwassernutzungsanlagen)
erfolgen. Ein Rohrtrenner ist als unzureichend abzulehnen.

4. Die Regenwassernutzungsanlage ist dem Geschéftsbereich Gesundheit im Landratsamt bei
Inbetriebnahme mit beiliegendem Vordruck nach § 13 Abs.4 TrinkwV anzuzeigen.

5. Bei der Nutzung von Regenwasser sind auBerdem die Anforderungen der &rtlichen Satzungen
far die offentliche Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung zu beriicksichtigen. Die
Regenwassernutzung im Hausbereich ist deshalb auch der Stadt oder Gemeinde bzw. den
jeweiligen Unternehmen fir Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung zu melden.

6. Weitere Informationen zur Regenwasserspeicherung kénnen dem Leitfaden ,Naturvertragliche
Regenwasserbewirtschaftung” des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr Baden-Wiirttemberg
entnommen werden.

Weitere Informationen des Rems-Murr-Kreises finden Sie im Internet unter
http://www.rems-murr-kreis.de.

MB_Speicher_Regen.doc Stand: 25.01.2013
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Absender (Unternehmer / Inhaber):
Name, Vorname

Firma

Anschrift

PLZ/Ort

(Vorwahl) Telefon / Fax / E-Mail

Anzeige nach § 13 Absatz 4
der Trinkwasserverordnung
(Nutzung einer Wasseranlage mit

Landratsamt Rems-Murr-Kreis
Geschéftsbereich Gesundheit

. Herkunft des Betriebswassers:

Nicht-Trinkwasserqualitét)

Postfach 1413 5. Ansprechpartner vor Ort:
71328 Waiblingen 7997 Thel) Name, Vormame
Anschrift
PLZ fOrt
1. Standort der Anlage: _
Anschrift
PLZ, Ort :
6. Allgemeines:
Gebaude / Gebadetel a) Wie viele Wohneinheiten werden mit
Betriebswasser versorgt ?
Anzahl
b) Wie viele Verbraucher werden mit
. i Betrieb: t?
. Hiermit zeige ich Folgendes an: einenswasser versorg S Aneah
c) Wie hoch ist der geschatzte Betriebs-
O Inbetriebnahme einer Anlage ) wasserantall / Jaﬁr 9
O Wiederinbetriebnahme einer Anlage ’ Eya
O Stilllegung einer Anlage d) Haben Sie einen Wartungsvertrag
am/zum abgeschlossen ? O ja/ O nein
O Betrieb einer existierenden Anlage
7. Wurden folgende Anforderungen beachtet:

O Hausbrunnen a) Wurde die Anlage von einer zertifizierten
O Dachablaufwasser Fachfirma installiert ? Oja/ O nein
O Oberflachenwasser
O Grauwasser (aus Bad, Dusche, Handwasch- b) Sind die Rohrleitungen tarblich abgehoben und
becken, Waschmaschine) die Entnahmestellen deutlich mit der
O Sonstiges: Aufschrift ,,Kein Trinkwasser” gekenn-
zeichnet? Oja/ O nein
. Herkunft des Nachspeisungswassers: c) Erfolgt die Wassernachspeisung aus der

O zentrale Trinkwasserversorgung
O Sonstiges:

MB_Speicher_Regen.doc

Trinkwasserversorgung ausschlieBlich
mittels freiem Auslauf ? Oja/ O nein

0on, Datum Unterschrift

Stand:25.01.2013
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