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I Begriindung zum Bebauungsplan

1.1 Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Allmersbach im Tal plant eine Erweiterung des bestehenden
Lebensmittelmarktes ,Netto’, am nordlichen Siedlungsrand in der Backnanger Stralle.
Die rund 800 m? groBe vorhandene Verkaufsflache in stadtebaulich integrierter Lage, soll um
ca. 200 m? auf ca. 1.000 m? erweitert werden.

Das im Zusammenhang mit der Planung stehende Gutachten ,Auswirkungsanalyse zur
Erweiterung eines Netto-Lebensmitteldiscounters in Allmersbach i. T.” der GMA
(Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH) vom 05.12.2018 hat ergeben, dass die
Erweiterung des langjahrig eingefiihrten Grundversorgerstandortes als einziger
Lebensmittelmarkt in Allmersbach im Tal zur Sicherung der Grundversorgung erforderlich ist:

Die derzeit deutlich unterdurchschnittliche Verkaufsflaichenausstattung und vergleichsweise
niedrige Zentralitatswerte sprechen dafiir, dass die bestehende Grundversorgung in der
Gemeinde als nicht gesichert bewertet werden kann. Darliber hinaus werden Vorgaben des
Landesentwicklungsplans Baden-Wirttemberg, sowie die erganzenden Regelungen im
Regionalplan Region Stuttgart am bestehenden Standort eingehalten. Dies trifft auch auf das
Kongruenzgebot zu, da ca. 90% des prognostizierten Umsatzes aus der Gemeinde generiert
werden. Somit sind auch stadtebauliche Auswirkungen des Beeintrachtigungsverbotes
auszuschlielen.

Aufgrund des Gutachtens, welches das Vorhaben deutlich beflirwortet, kdnnen jegliche
stadtebauliche, als auch raumordnerische negative Auswirkungen bei Durchfiihrung der
Planung ausgeschlossen werden. Auch sprechen die umliegenden gemischten
Nutzungsstrukturen, wie die nordlich gelegene Sportanlage, das westlich angrenzende
Gewerbegebiet, sowie die Wohnbebauung im Siiden nicht gegen die angemessene und
notwendige Erweiterung als groRflachiger Lebensmittelmarkt.

Die Erweiterung der Verkaufsfliche auf insgesamt ca. 1.000 m? setzt eine Anpassung des
Gebietscharakters voraus, da eine Einstufung des Discounters als groRflachiger Einzelhandel
erfolgt. Das derzeit eingeschrankte Gewerbegebiet wird im Zuge der Planung als sonstiges
Sondergebiet — GroRflachiger Lebensmittelmarkt festgesetzt. Im Zuge der Planung wird der
Flachennutzungsplan (FNP) der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft (vWG) Backnang
(2015) im Zuge der Berichtigung angepasst.
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1.2 Plangebiet

Das Plangebiet liegt am nordlichen Ortsrand von Allmersbach und innerhalb des
Geltungsbereichs des bisher rechtskraftigen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Bildacker”
vom 19.11.2004, geandert am 01.03.2005. Umfasst wird das Flst.-Nr. 1190/1, welches von
der StraRe Bildacker aus erschlossen wird. Der Geltungsbereich beinhaltet ca. 5.220 m?
Brutto-Flache. Das Gelande fallt von ca. 298,00 m.i.N.N. im Norden bis zu einer Hohe von ca.
295,00 m.G.N.N. im Sliden ab. Es grenzen an:

= im Norden: Sportanlage

= im Osten: Eingeschranktes Gewerbegebiet
® im Siden: Wohnbebauung

= im Westen: Gewerbe- und Mischgebiet

1.3 Stadtebauliche Zielvorstellungen

Das Plangebiet wird von drei Seiten durch Bestandsbebauung unterschiedlicher Nutzungen
umgeben. Der geplante Gebietscharakter als Sondergebiet entspricht der vorgesehenen
Nutzung als groRflachiger Einzelhandel und ergdnzt die umliegenden Strukturen, da auch die
nordlich gelegene Sportanlage als Sondergebiet festgesetzt ist. Da sich an der eigentlichen
Nutzung der Flache nichts andert, sondern lediglich das Versorgungsangebot am
bestehenden, integrierten Standort erweitert werden soll, sind weitere stadtebauliche
Zielvorstellungen dahingehend hinfallig. Der Anbau an den vorhandenen Markt, die
Anpassung der Stellplatze und der im Siiden des Plangebiets befindliche Griinflache fligen
sich ein in das bestehende Ortsbild.

.4 Ubergeordnete Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP)
der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft (vWG) Backnang (2015) bisher als Gewerbegebiet
(G) dargestellt. Der FNP wird im Zuge der Berichtigung angepasst. In der
Hochwassergefahrenkarte des Landes Baden-Wiirttemberg ist das Plangebiet nicht als
Uberschwemmungsfliche eingetragen.

1.5 Festsetzungen des Bebauungsplans - Anderungen

Aufgrund des Erweiterungsbedarfs des Versorgungsangebots wird der bestehende
Lebensmittelmarkt mit der geplanten 1.000 m? groBen Verkaufsfliche als groRflachiger
Einzelhandel eingestuft. Dies bedeutet eine Anpassung des derzeitigen Gebietscharakters
vom bisherigen, eingeschrankten Gewerbegebiet zum sonstigen Sondergebiet.

Die Gesamtverkaufsfliche wird bis max. 1.000 m? festgesetzt. Rand- und Nebensortimente
dirfen nur auf max. 10 % der Gesamtverkaufsflache angeboten werden. Zuldssig sind ferner
erganzende gastronomische Nutzungen und die fir den Betrieb notwendigen Nebenanlagen
wie Lagerflaichen, Nebenrdume, Sozial- und Verwaltungsraume, sowie die zugehorigen
Zufahrts- und Stellplatzflachen.
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Die stddtebauliche Ausformung des MaRes der baulichen Nutzung wird durch die
Grundflachen (GRZ)- und Geschossflaichenzahl (GFZ) definiert. Die im Baugesetzbuch
definierte Obergrenze des MaRes der baulichen Nutzung fiir Sonstige Sondergebiete nach §
17 Abs. 1 BauNVO (Grundflachenzahl (GRZ) 0,8 / Geschossflachenzahl (GFz) 2,4) wird
Ubernommen.

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird Uber die Festsetzung der
ErdgeschossrohfuBbodenhdhe (EFH) in Metern G.N.N. sowie der maximale Trauf (TH)- und
Firsthohe (FH) geregelt. Das Baufenster ist so ausgelegt, dass unter Wahrung der
angestrebten stddtebaulichen Grundordnung angemessener Spielraum fir die Ausformung
der Baukorpererweiterung bleibt.

Als Dachform werden extensiv begriinte Flachdacher von 0°-10°, extensiv begriinte, geneigte
Dacher bis 12° und Satteldacher bis 25° zugelassen, was weitestgehend der umliegenden
Dachlandschaft entspricht. Extensiv begriinte Dacher bewirken u. a. eine Riickhaltung von
Niederschlagswasser, eine Verbesserung des Mikroklimas und damit insgesamt eine
okologische Aufwertung.

1.6 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung, Regenwassermanagement

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt ausschlieRlich Gber die StraRe ,Bildacker” und wird
durch die nordlich gelegene private Ein- und Ausfahrt gewahrleistet. Die Entsorgung der
Miullbehalter und somit auch die ErschlieBung fir die Fahrzeuge des
Millentsorgungsunternehmens kann von der StraRRe ,,Bildacker” aus erfolgen.

Auf allen Baugrundstlicken ist das Wasser in einzelnen Regenriickhaltbecken aufzufangen -
Je 200 m? Dachflache 3 m® Ruckhalteraum. Das Regenwasser wird gedrosselt mit 1 |/sec. in
den Mischwasserkanal abgegeben.

.7 Umweltvertraglichkeit

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB ist aufgrund des
beschleunigten Verfahrens nach §13 BauGB keine Umweltpriifung im Sinne des § 2 Abs. 4
BauGB erforderlich. Die Umweltauswirkungen der Bebauungsplandanderung werden verbal-
argumentativ beriicksichtigt.

Der Umweltzustand verandert sich im Vergleich zum bisherigen Bestand im Planungsgebiet
hauptsachlich durch die Erhohung der GRZ von 0,6 auf 0,8. Dadurch kommt es teilweise zu
einem Verlust des bestehenden Béschungsbereichs im Siidosten des Geltungsbereichs und
einem Anstieg an versiegelten Flachen.

Die natlrlich gelagerten Bodden lassen sich der bodenkundlichen Einheiten f26
(Pseudovergleyte Parabraunerde aus Losslehm) zuordnen. Aufgrund der starken
Uberbauung im Gebiet, kann allerdings davon ausgegangen werden, dass die wenigen nicht
versiegelten Flachen stark anthropogen tberformt sind. Durch die Umsetzung der Planung
verlieren die neu versiegelten Boden im Geltungsbereich vollstindig ihre natirlichen
Bodenfunktionen. Aufgrund der geringen neuversiegelten Fliche (ca. 300 m?) ist dies aber
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als nicht essentiell zu bewerten.

Die Lithologie der hydrogeologischen Einheit , LoRBsediment” beschreibt sich durch Schluff,
feinsandig bis schwach feinsandig, meist kalkreich, oberflaichennah z. T. entkalkt, verlehmt
(LéRlehm, mit Ubergidngen zu FlieRerde), ungeschichtet. Insgesamt kann der Boden im
Untersuchungsgebiet als Grundwassergeringleiter eingestuft werden. Durch die Planung
erfolgt kein direkter Eingriff in das Grundwasser. Der Eingriff in das Grundwasser durch
Bodenversiegelung ist als sehr gering zu bewerten. Das Plangebiet liegt in keinem
Wasserschutzgebiet oder in der Ndhe eines Oberflachengewassers.

Im Klimaatlas der Region Stuttgart (2017) ist der Eingriffsbereich als Freiland-Klimatop und
Freifliche mit weniger bedeutender Klimaaktivitat ausgewiesen. Aufgrund der starken
Versiegelung kann der Geltungsbereich allerdings eher dem Klimatop ,Stadtrand”
zugeordnet werden. Die Freiflaichen in der Umgebung des Geltungsbereichs sind als
Kaltluftproduktions- und Kaltluftsammelgebiet ausgewiesen und haben damit eine hohe
Bedeutung fir die Bellftung von Siedlungsflachen und das dortige Klima. Im Geltungsbereich
selbst ist die nachtliche Abklhlung stark eingeschrankt und im Wesentlichen von der
Umgebung abhéangig. Die lokalen Winde und Kaltluftstrome werden behindert, wahrend
Regionalwinde stark gebremst werden. Durch Die Umsetzung der Planung kommt es
hauptsichlich zu Anderungen im mikroklimatischen Bereich. Eine Auswirkung auf das
Siedlungsklima von Allmersbach im Tal ist nicht zu erwarten, auch nicht im Zusammenhang
mit etwaigen Folgen des Klimawandels.

Das Plangebiet hat keine Bedeutung fiir die Erholung des Menschen und verfiigt Gber kaum
Uber Elemente, die sich positiv auf das Landschaftsbild auswirken. Durch die Umsetzung der
Planung kommt es hier zu keinen Beeintrachtigungen.

1.7.1 Artenschutzrechtliche Uberpriifung

Zur Abklarung von artenschutzrechtlichen Vorschriften nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Bildicker — 1. Anderung” in
Allmersbach im Tal, wurde am 16.04.2019 eine erste artenschutzrechtliche
Ubersichtsbegehung des Geldndes durch Nadja Schifer, M. SC. Biologie durchgefiihrt. Das
Untersuchungsgebiet umfasst die Flurstiicke Nr. 1190/1 und 1800/3 der Gemarkung
Allmersbach und deren ndahere Umgebung. (Abb. 1).

Die Begehung fand statt, um eine Einschdtzung von Habitatpotenzialen und mdglichen
artenschutzrechtlichen Konflikten durch eine Uberplanung des Gelindes zu erhalten.
AuBerdem diente sie der Festlegung des Umfangs eventuell notwendiger weiterer
artenschutzrechtlicher Untersuchungen.

Das Untersuchungsgebiet ist eine ca. 5.220 m? groRe Flache am nordlichen Ortsrand von
Allmersbach. Bei den zu untersuchenden Flachen handelt es sich um den Parkplatz und das
Gebdude des Lebensmittelmarkts, kleinere Verkehrsgriinflichen und eine bepflanzte
Boschung sudostlich des Lebensmittelmarkts. Im Sidwesten wird das Eingriffsgebiet durch
die Backnanger Stralle, im Nordwesten durch die StralRe ,Bilddcker” begrenzt. Nordostlich
befindet sich der Eschenweg und das Gebadude eines Gewerbebetriebs. Im Sldosten grenzt
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an die Boschung ein Weg und anschlieBend Wohnbebauung an. Gesetzlich geschitzte
Biotope sind innerhalb des Geltungsbereichs und im nahen Umfeld nicht vorhanden.

Abb.1 Lage des Vorhabens, ohne MaBstab (Untersuchungsgebiet = rote Markierung)

Kartengrundlage: Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg,
www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19
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1.7.2 Rechtliche Grundlagen

Fir Planungen und Vorhaben sind die Vorschriften fiir besonders und streng geschiitzte Tier-
und Pflanzenarten gemal} § 44 BNatSchG zu beachten und zu priifen. Die Aufgabe besteht
laut dem Gesetz darin, im Rahmen der Bauleitplanung zu prifen, ob lokale Populationen
streng geschiitzter Arten des Anhang IV der FFH-RL, europdischer Vogelarten und Arten, die
in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 aufgefiihrt sind (streng geschiitzte Arten gem.
BArtSchV), erheblich gestort werden. Eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die
Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Zudem ist
das Totungsverbot bei der Planung zu beachten (hier gilt Individuenbezug): es ist zu prifen,
ob sich das Totungs- oder Verletzungsrisiko ,signifikant” erhoht. Alle geeigneten
Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sind bei Bedarf grundsatzlich zu ergreifen.
Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten dirfen nur entfernt werden, wenn deren oOkologische
Funktion im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Dazu sind vorgezogene
MalBnahmen zuldssig. Die anderen unter den weniger strengen Schutzstatus fallenden
»,besonders geschiitzten Arten” sind gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG in der Eingriffsregelung zu
behandeln. Es gilt Satz 5 entsprechend: ,Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen,
liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol} gegen
die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor”. Diese Arten sind in der Planung z. B.
durch Vermeidungs-, Minderungs- und (artenschutzrechtliche) AusgleichsmalRnahmen zu
berilicksichtigen. Das Artenschutzrecht unterliegt nicht der kommunalen Abwagung und ist
zwingend zu beachten.

1.7.3 Habitatsstruktur

Das Untersuchungsgebiet zeichnet sich hauptsachlich durch versiegelte Parkplatzflachen und
das Gebdude des Lebensmittelmarkts aus. Nordlich, 6stlich und westlich verlaufen kleine
Grunstreifen mit Einzelbaumreihen (Ahorn, Acer sp.). Die sudostliche Boschung ist mit
einzelnen Strauchern (Corylus avellana, Salix sp., Cornus sanguinea) und jingeren Baumen
(Quercus sp., Acer sp.) bepflanzt (Abb. 2). Bei der Begehung waren viele der Straucher auf
den Stock gesetzt (Abb. 3). In der Krautschicht entlang der Béschung finden sich Kriechendes
Fingerkraut (Potentilla reptans,), Lowenzahn (Taraxacum sect. Ruderalia), Gewdhnliches
Hirtentaschel (Capsella bursa-pastoris), Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Gefleckte
Taubnessel (Lamium maculatum), Scharbockskraut (Ficaria verna), Echtes Labkraut (Galium
verum), Gemuse-Gansedistel (Sonchus oleraceus), Zaun-Wicke (Vicia sepium) und Persischer
Ehrenpreis (Veronica persica). Ostlich des Gebiudes befindet sich ebenfalls ein kleiner
Bdschungsbereich mit der Korallenbeere (Symphoricarpos orbiculatus), Ruderalvegetation
und teilweise offenen Bodenstellen (Abb. 4). Entlang der Backnanger Stralle wird der
Parkplatz durch eine Natursteinmauer begrenzt, die mit verschiedenen Zierstrauchern
bepflanzt ist (Abb. 5).
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Abb.2: Béschung mit Strauchern und Baumen. Abb. 3: Auf den Stock gesetzte Straucher.

Abb. 4: Ostliche Bdschung mit Rohbodenflichen. Abb. 5: Natursteinmauer entlang der Backnanger StraRRe.

1.7.4 Einschatzung des Habitatpotentials

Aufgrund der vorgefundenen Habitatstrukturen, wurden bei der Ubersichtsbegehung
folgende Arten oder Artengruppen bericksichtigt. Fir weitere Arten konnten keine
geeigneten Lebensraumstrukturen festgestellt werden.

Vogel

Alle wildlebenden Végel sind zur Umsetzung der EU-Vogelschutzrichtlinie gemall § 7 Abs. 2
Nr. 13 BNatSchG besonders geschitzt. Das Eingriffsgebiet bietet Habitatstrukturen fir
Freibriter. Die Baume im Untersuchungsgebiet sind aufgrund ihres geringen Alters und des
Fehlens von Hohlenstrukturen nicht geeignet fiir Hohlenbriter. Der Lebensmittelmarkt ist
nicht fir Gebaudebriter geeignet. Als Nahrungshabitat fungiert hochstens die siidostliche
Bdschung, kann aber aufgrund ihrer geringen Grof3e nicht als bedeutend fiir vorkommende
Vogelarten bewertet werden.

Aufgrund der Siedlungsnadhe ist hauptsachlich mit synanthropen Arten zu rechnen. Das
Auftreten von streng geschitzten Arten ist aufgrund der Lage als unwahrscheinlich
einzustufen. Durch die Umsetzung der Planung gehen Habitatstrukturen fiur Freibriter in
geringem Umfang dauerhaft verloren. Die Gehdlze im Untersuchungsgebiet sind aufgrund
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der im ndheren Umfeld vorhandenen Bdume (Garten, Stralenbdume) jedoch nicht als
essentielle Bruthabitate zu bewerten.

Durch geeignete Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen (Kapitel 1.7.5) konnen
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG fir Vogel ausgeschlossen werden. Weitere
Untersuchungen sind nicht erforderlich.

Reptilien

Der groflte Teil des Untersuchungsgebiets bietet keine geeigneten Habitatstrukturen fir
Reptilien. Ausschlielllich die besonnten Bdschungsbereiche sidostlich und 6stlich des
Lebensmittelmarkts sowie die Bereiche der Natursteinmauer bieten Nahrungs- und
Fortpflanzungshabitate fir z.B. die Zauneidechse (Lacerta agilis). Um ein Vorkommen
ausschlieBen bzw. geeignete Vermeidungs- oder AusgleichsmalRnahmen formulieren und
Verbotstatbestande nach §44 BNatSchG verhindern zu konnen, wurden bereits weitere
Begehungen durchgefiihrt, die jedoch keinen Nachweis flr die Zauneidechse oder andere
geschitzte Reptilien erbringen konnten.

In Tabelle 1 ist die artenschutzrechtliche Einschatzung fiir die Ubrigen relevanten
Artengruppen dargestellt.

Tab. 1: Betroffenheit der Artengruppen
Streng geschiitzte Arten des Anhangs IV der FFH-RL, europdische Vogelarten und Arten, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 Abs. 1 aufgefiihrt sind (streng geschlitzte Arten gem. BArtSchV)

Art hutzrechtlich
Artengruppe Ergebnisse der Habitatanalyse und Betroffenheit .r ens:: utzrechtiiche
Einschdtzung
. Keine streng geschiitzten Arten vorhanden. Keine »nicht erheblich” v
Farn- und Blutenpflanzen .
Lebensraumeignung gegeben. erheblich” |—
Flechten: Echte »hicht erheblich“ v
L f|. h Keine vorhanden.
ungentiec ten ”erheb“chn I_
Krebse, Weichtiere
7] . . L4 I;
(Muscheln, Schnecken) und . . »nicht erheblich
. . . Keine Lebensraumeignung gegeben.
sonstige niedere Tiere heblich® r
(Sonnenstern) »erneblic
Die streng geschitzten Arten bendtigen spezielle
A . “« [
. . extreme Lebensrdume, die im Plangebiet nicht gegeben il @ittt e
Spinnentiere sind
’ Lerheblich” |
Die streng geschltzten Arten bendétigen extreme
Standorte (feuchte oder sehr trockene Lebensrdaume mit icht erheblich® v
offenen Bodenstellen, Trockenrasen, Magerweiden, »hicht erheblic
Heuschrecken und Steppencharakter), die im Plangebiet nicht gegeben
Netzfligler sind. Alle streng geschiitzten Arten konnen aufgrund der
Biotopausstattung oder der Verbreitung ausgeschlossen .
werden. Lerheblich [
,nicht erheblich” ~
Libellen Keine Lebensraumeignung gegeben
erheblich” N
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. . . Artenschutzrechtliche
Artengruppe Ergebnisse der Habitatanalyse und Betroffenheit X e ut !
Einschdtzung
Geeignete Lebensrdume wie Heiden und vergleichbare
) Lebensrdume oder Wailder bzw. alte Biume und | »hicht erheblich” v
Kafer ausreichend Totholz kommen nicht vor.
Lerheblich” B
Keine Lebensraumeignung gegeben. Es sind keine fir . o v
. streng oder europarechtlich geschiitzte »nicht erheblich
Schmetterlinge . .
Schmetterlingsarten geeignete Raupenfutterpflanzen ]
vorhanden erheblich” N
,nicht erheblich” ~
Amphibien Keine Lebensraumeignung gegeben.
erheblich” B
,hicht erheblich” [v
Fische Keine Lebensraumeignung gegeben
Lerheblich” |
Die Baume und das Gebdude im Untersuchungsgebiet
bieten keine Strukturen fiir Winter- oder Tagesquartiere, | ,hicht erheblich® v
Fledermause bzw. Wochenstuben. Als Nahrungshabitat ist das Gebiet
nicht geeignet. erheblich B
,hicht erheblich” [v
Sonstige Sauger Keine Lebensraumeignung gegeben.
,erheblich”

1.7.5 Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen

Um bei Umsetzung der Planung Verbotstatbestande nach §44 BNatSchG ausschlieflen zu
konnen, sind folgende Vermeidungs- und AusgleichsmalBnahmen durchzufiihren. Fir die
Artengruppen Reptilien sind weitere Untersuchungen notwendig.

e Fallung von Baumen und Rodung von Strauchern im Winter (01. Oktober bis 28./29.
Februar). Bei Einbezug eines Biologen und nach dessen Kontrolle ist die Rodung von
Baumen auch im Zeitraum 01. Marz bis 30. September moéglich, sofern keine
Brutvogel oder Fledermduse betroffen sind. Die Rodung von Strauchern ist
ausschlieBlich in den Wintermonaten zuldssig.

e Bei der Rodung von Geholzstrukturen empfiehlt sich die Wiederherstellung der
Gehdlze im nahen Umfeld.

e Bei Beleuchtungen ist darauf zu achten, insektenfreundliche Leuchtmittel und
Leuchten, die kein Licht Uber die Horizontale abstrahlen, zu verwenden.

1.7.6 Hinweise zur artgerechten Gestaltung des Umfelds

An diesem Standort empfehlen wir folgende Hinweise fiir die Neubebauung zu beachten.
Auf eine naturnahe Gestaltung der AulRenanlagen ist zu achten, da eine heimische, insekten-
reiche Vegetation von groRer Bedeutung fiir die Nahrungssuche vieler heimischer Vogel und
im Speziellen auch fiir Fledermause ist. Bei Glasfassaden und Glasbauteilen ist der
Vogelschutz zu beachten. Bei zusammenhidngenden Glasflichen von > 2 m? ohne
Leistenunterteilung, muss reflexionsarmes Glas verwendet werden (Gldser mit einem
AuBenreflexionsgrad von maximal 15 %), das entweder transluzent ist, flachige
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Markierungen auf den Scheiben, oder eine UV-reflektierende, transparente Beschichtung
(sog. Vogelschutzglas) aufweist.

1.8 Griinordnung

Durch die vorgesehenen griinordnerischen Festsetzungen bleiben die bestehenden
Grinstrukturen weitestgehend erhalten. Insbesondere im sidostlichen Bereich, der
aufgrund der Uberplanung ca. 300 m? verliert, stellen die griinordnerischen Festsetzungen
eine angemessene Kompensation dar. Im Bebauungsplan wird dies durch ein flaichenhafte
Pflanzgebot und Einzelbaumpflanzgebote, festgesetzt und rechtlich gesichert. Im Falle der
Ausfertigung eines geneigten oder Flachdachs sorgt die festgesetzte extensive
Dachbegriinung fiir ein weiteres griinordnerisches Element.

1.9 Bodenordnung

Das Baugrundstiick befindet sich im Besitz des Netto-Eigentiimers.
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ILA

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Folgenden sind die planungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 und 2 BauGB,
sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt.

1.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1 — 15 BauNVO)

SO grof¥flachiger Lebensmittelmarkt = Sondergebiet
(§ 1 Abs. 2 Nr. 11 und § 11 Abs.3 BauNVO)

Das festgesetzte Sondergebiet dient vornehmlich der Unterbringung eines
groRflachigen Lebensmittelmarktes, bis max. 1.000 m? Gesamtverkaufsflache. Rand-
und Nebensortimente diirfen nur auf max. 10 % der Gesamtverkaufsflache
angeboten werden. Zulassig sind ferner erganzende gastronomische Nutzungen und
die fiir den Betrieb notwendigen Nebenanlagen wie Lagerflaichen, Nebenrdume,
Sozial- und Verwaltungsraume, sowie die zugehorigen Zufahrts- und Stellplatzflachen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 16 Abs.2 Nr.1 und 4 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die GRZ und den Héhen der
baulichen Anlagen entsprechend Planeinschrieb:

GRZ=0,8 Grundflachenzahl nach § 17 i.V.m. §19 BauNVO als Hochstgrenze.
Abweichend von §19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird gemal} §19 Abs.
4 S.3 BauNVO bestimmt, dass die Obergrenze von 0,8 mit den in
§19 Abs. 4 S. 1 Zif. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen Uberschritten
werden darf.

GFZ=2,4 Geschossflachenzahl nach §17 i.v.m. §20 BauNVO
als Hochstgrenze.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

a = abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO)
Es sind Gebaude (iber 50 m Gesamtlange zuladssig.
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Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Hauptfirstrichtung gemaR Eintragung im Lageplan.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die tiberbaubare Grundsticksflache ist durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 Satz 1 und
2 BauNVO festgesetzt. Die Uberschreitung der Baugrenzen mit Gebaudeteilen
entsprechend den Regelungen gemaR § 5 Abs. 6 LBO ist zulassig.

Nebenanlagen, sowie Garagen und Stellplatze
(§ 14 BauNVO, sowie § 9 Abs 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Nebenanlagen sind, soweit es sich um Gebaude nach §2 Abs. 2 LBO handelt, in den
nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen nicht zulassig.

Aullerhalb der Uberbaubaren Flachen und der Flachen flr Garagen, Carports und
offene Stellplatze sind weitere Garagen, Carports und Stellplatze zuldssig, jedoch
nicht auf Flachen, die mit einem Pflanzgebot belegt sind bzw. auf Flachen fir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen und Gebaudehéhen
(§ 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 + 2 BauNVO i. V. m. § 74 Abs. 1
Nr. 1 LBO)

Die Hohenlage wird festgesetzt durch die im Planteil eingeschriebene Bezugshohe
von 298,10 m U.N.N.

Die maximale Gebdudehohe wird definiert durch den Dachhochpunkt. Dieser betragt
eine maximale Traufhohe (Schnittpunkt AuBenkante/Aufenwand mit Oberkannte
Dachhaut) von 6,5 m, sowie eine maximale Firsthohe (Schnittpunkt der
Dachhautoberkanten) bzw. Attika bei Flach- oder geneigtem Dach von 9,5 m. Die
festgesetzte Bezugshohe ist mit einer Toleranz von 0,30 m nach unten, bzw. nach
oben einzuhalten. Die maximal zuldssigen Trauf- und Firsthohen bzw. Attika (flaches
oder geneigtes Dach) missen sich bei abweichenden ErdgeschossfuBbodenhdhe auf
die festgesetzten Bezugshohen beziehen. Die maximal zuldssige First-, sowie
Traufhohe muss fiir die gesamte Gebadudeldnge eingehalten werden.
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10.

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
(§ 9 Abs.1 Nr.17 und Nr.26 BauGB)

Aufschittungen, Abgrabungen sind bis max. 3.50 m Hohe, ausgehend vom natiir-
lichen Gelandeverlauf, zuldssig. Ausnahmen sind im Einzelfall bei schwierigen
topographischen Verhaltnissen im Einvernehmen mit der Baurechtsbehdrde zuldssig.
Zur Befestigung des StralRenkorpers sind in den an offentliche Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stlitzbauwerke entlang den Grundstiicks-
grenzen zu dulden.

Hangsicherungen, die aus geologischen Griinden erforderlich sind, sind auf den
Grundstilicken zu dulden und diirfen nicht verandert werden. Die Stiitzmauer entlang
der Backnanger StralRe bzw. der Bushaltestelle ist aus Flussbausteinen mit
erganzender Boschung herzustellen.

Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24, Abs. 5 Nr.1 BauGB)

Lieferverkehr
Der gesamte Lieferverkehr (Lkw, Lieferwagen) darf nur tagsiiber zwischen 6 und 22
Uhr erfolgen.

Technische Anlagen im Freien und AuRenbauteile

Ein Vorhaben ist zuldssig, wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgerdausche
(technische Anlagen im Freien und AuBenbauteile wie Technikraum und Anlieferung)
der Anlage oder des Betriebs (beurteilt nach TA Lirm vom 26.08.1998 unter
Berlicksichtigung  der  Schallausbreitungsverhdltnisse ~ zum  Zeitpunkt  der
Genehmigung) den Immissionsrichtwert (nach Nr. 6.1 der TA Ldrm) am maligeblichen
Immissionsort im Einwirkungsbereich des Vorhabens (gem. Nr. 2.3 der TA Larm) nicht
Uberschreitet.

Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstiger
Bepflanzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die im Lageplan gekennzeichneten Pflanzgebote von Pflanzen aus gebietsheimischer
Herkunft (autochtone Geholze) sind nach den folgenden Listen anzupflanzen,
dauerhaft zu pflegen, und zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen.

Fur Einzelbaumpflanzgebote gilt dabei, dass mindestens 4 m? zusammenhangend,
belebte Bodenschicht pro Baum als Baumscheibe vorgesehen werden missen. Die
Baumscheibe muss mit Rasen, Wiese, Bodendeckern oder Strauchern bepflanzt sein.
Nichtzulassig sind im Bereich der Baumscheibe befestigte Oberflachen, Schotter,
Pflasterungen oder andere nicht belebte Bodendeckungen. Der durchwurzelbaren
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Bodenbereich muss mindestens 12 m3?® Bodenvolumen aufweisen und ist vor
Verdichtungen und Schadstoffeintragen (Streusalz, Mineral6leintrage etc.)
entsprechend zu schitzen. Bei Pflanzungen sollte die natlrliche Art ohne
Sortenziichtung zum Einsatz kommen. Bei Standorten im direkten StraRenraum kann
die Auswahl von Sorten sinnvoll sein. Fiir die Auswahl von geeigneten Sorten der
aufgefiihrten Baumarten wird auf die jeweils aktuelle Liste der Deutschen
Gartenamtsleiterkonferenz  zu  StraBenbdaumen (GALK-Liste) verwiesen. Die
Pflanzstandorte kénnen um bis zu 5 m vom im Plan eingetragenen Standort
abweichen.

Die mit der Flachenhaften Pflanzbindung (Pfb. 3) gekennzeichneten Flachen sind mit
heimischen, standortgerechten, hochwachsenden Laubbaumen und Strauchern nach
Pflanzenliste 3 zu bepflanzen. Die Straucher sind flachig zu pflanzen und je
angefangene 75 m? zu bepflanzender Fliche ist mindestens ein Baum zu pflanzen.

Die im Lageplan gekennzeichneten Standorte oder Flachen sind mit folgenden

Geholzen anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Pfb. 1 Erhaltung und dauerhafte Pflege von hochstammigen, kleinkronigen
Laubbdaumen, Arten gem. Pflanzenliste 1.

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Sorbus domestica - Speierling

Sorbus intermedia - Mehlbeere

Sorbus torminalis - Elsbeere

Pfb. 2 Erhaltung und dauerhafte Pflege von hochstammigen, groRkronigen

Laubbdumen, Arten gem. Pflanzenliste 2.

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Quercus petraea
Tilia platyphyllos

Spitzahorn
Bergahorn
Traubeneiche
Sommerlinde

Pfb. 3 Erhaltung und dauerhafte Pflege von naturnahen Heckenstrauchern,
Arten gem. Pflanzenliste 3.

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Sorbus aucuparia - Vogelbeere
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Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Salweide
Viburnum opulus - Gew. Schneeball

Die Standorte der Gehdlze kdnnen den tatsachlichen baulichen Gegebenheiten wie
z.B.Garagen- und Stellplatzzufahrten oder Fenstern an Gebduden angeglichen
werden. So kénnen die Standorte im Umbkreis bis 3 m variiert werden.

11.  Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Erhaltung und dauerhafte Pflege eines Griinstreifens mit Heckenabschnitten und
hochstammigen klein- und groBkronigen Laubbaumen gemal der Pflanzlisten 1 bis 3.
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1.B

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs.4 BauGB und § 74 LBO)

Die folgenden ortlichen Bauvorschriften sind als eigene Satzung beschlossen.

1.

2.

AuRere Gestalt der baulichen Anlage
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

a)

b)

Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung und Dachbegriinung:

Es werden Flachdacher von 0°-10° und geneigte Dacher bis 12°, sowie Sattel-
dacher bis zu 25° zugelassen. Flache und geneigte Dacher sind mit einer
extensiven Dachbegriinung, mit einem Substrataufbau von mindestens 10 cm
zu versehen. Die Dachflaiche ist mit einer standortgerechten Graser-
/Krautermischung anzusden oder mit standortgerechten Stauden und
Sedumsprossen zu bepflanzen. In Kombination mit einer Dachbegriinung sind
Photovoltaikanlagen zulassig.

Nicht zugelassen sind Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Zink, Blei oder
Kupfer und andere Materialien, bei denen durch Auswaschung Schadstoffe in
den Untergrund gelangen kénnen. Dacheindeckungen aus glanzenden oder
stark reflektierenden Materialien sind unzulassig.

Fassadengestaltung:

Die AuBenseiten der Gebdude sind zu verputzen oder entsprechend zu
verkleiden. Bei der Fassadengestaltung ist zu beachten, dass keine
hochglanzenden Metalle und keine grellen, leuchtenden Farben verwendet
werden. Zugelassen sind Holzfassaden, verputzte Fassaden in ortstypischen
Farben sowie Naturstein und Glas. Zur Vermeidung von Vogelschlag und
damit der Totung von artenschutzrechtlich geschitzten Tierarten ist flr
Glasflichen und -fassaden mit einer GroBe von > 2 m? ohne
Leistenunterteilung, reflexionsarmes Glas zu verwenden (Gldaser mit einem
AuBenreflexionsgrad von maximal 15 %), das entweder transluzent ist,
flachige Markierungen auf den Scheiben, oder eine UV-reflektierende,
transparente Beschichtung (sog. Vogelschutzglas) aufweist.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Werbeanlagen sind am Gebaude und auf den befestigten Flachen zulassig.
Werbeanlagen, insbesondere Leuchtreklamen, sind oberhalb der
Gebdudeoberkanten nicht zulassig.
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Einfriedigungen, AuBenanlagen, Stellplatze
(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

e Einfriedigungen (Zaune, Hecken) sind bis zu einer Hohe von max. 1,80 m
zugelassen, Gartenmauern sind bis 0,5 m zuldssig. Zur offentlichen
StraBenverkehrsfliche ist mit Einfriedungen ein Mindestabstand von 0,5 m
einzuhalten. Bei 6ffentlichen Gehwegen ist kein Mindestabstand einzuhalten.

e Stellplatze und Garagenzufahrten sowie Hofflaichen und Wege sind mit
wasserdurchlassigen  Belagen (offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Decken, Schotterrasen etc.) anzulegen. Der Unterbau ist
entsprechend wasserdurchlassig anzulegen (Abflussbeiwert > 0,5).

e Die nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind gartnerisch anzulegen. Mit dem
Einreichen des Baugesuchs ist durch Schnitte durch das gesamte Grundstiick das
Einflgen der Stellpatzflache, méglichen Stitzmauern oder Aufschittungen bzw.
Abgrabungen und die Grenzausbildung zu den Nachbargrundstiicken
nachzuweisen.

Geldndeverdnderungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Mit dem Einreichen der Baugesuche ist anhand von Schnitten durch das gesamte
Grundstliick das Einfigen des Gebadudes, moglichen Stitzmauern oder
Aufschiittungen bzw. Abgrabungen und die Grenzausbildung zu den
Nachbargrundstiicken nachzuweisen.

Niederschlagswasser
(§74 Abs.3 Nr. 2 LBO)

Es wird festgesetzt, dass das Niederschlagswasser von Déachern in Behéltern
(Retentionszisternen) auf dem Baugrundstlick zuriickgehalten wird. Pro angefangene
200 m? Dachflache werden 3 m3 Speichervolumen benétigt. Dieses Volumen dient
der Pufferung von Abflussspitzen bei Starkregenereignissen. Die Retentionsbehalter
konnen auch als Zisternen mit einem zusatzlichen Speicher zur Regenwassernutzung
eingesetzt werden. Dieser zusatzliche Speicher darf fir das Rickhaltevolumen nicht
angerechnet werden. Es muss sichergestellt sein, dass das Speichervolumen tber
eine Drosseleinrichtung leerlduft, um das Volumen vor dem nachsten Regen wieder
zur Verfigung zu haben. Als Drosselabfluss werden 0,15 |/s pro 100 m? Dachflache
festgelegt. Der Ablauf der Zisternen wird an den Regenwasser-, bzw.
Mischwasserkanal angeschlossen.

Hinweis:
e Sofern mit diesem Wasser lediglich eine Bewasserung der AuBenanlagen

vorgesehen ist, ist zu beachten, dass an den Wasserentnahmehahn ein
Hinweisschild "Kein Trinkwasser" angebracht wird und
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I1.C

gemall § 17 der Trinkwasserverordnung ein Verbot einer Verbindung zwischen
Trinkwasser- und Nichttrinkwasserleitung beachtet wird.

Sollte dariber hinaus eine Verwendung des Wassers innerhalb des Gebaudes
vorgesehen sein, hat die Sammlung des Regenwassers (iber eine Filterung zu
erfolgen; hierzu wird auf die DIN 2001 lber den Bau von Zisternen verwiesen.

Der Vorratsbehilter muss eine Uberlaufleitung erhalten. Das Uberlaufwasser
wird dem Regenwasserkanal zugeleitet. Bei einer Befiillung mit Trinkwasser muss
die Zuleitung Uber einen freien Auslauf nach DIN 1988, Teil 4, erfolgen. Der
Betreiber der Brauchwasseranlage muss sich gegenlber der Bauverwaltung
schriftlich  verpflichten, keine Verbindung zwischen Trinkwasser und
Nichttrinkwasserleitung herzustellen und jederzeit eine entsprechende Kontrolle
zuzulassen. Etwaige Wasseruntersuchungen gehen zu Lasten des Betreibers. Die
Brauchwasseranlage wird in allen Teilen in der ausschlieBlichen Verantwortung
und Haftung des Grundstiickseigentliimers betrieben.

Das Merkblatt des Landratsamts Rems-Murr-Kreis zur "Speicherung von
Regenwasser flir Brauchwasserzwecke" ist zu beachten (siehe Anlage).

Die Nutzung einer Wasseranlage mit Nicht-Trinkwasserqualitdt ist dem
Landratsamt nach § 13 Abs. 3 der Trinkwasserverordnung anzuzeigen (Formblatt
siehe Anlage).

Solar- und Photovoltaikanlagen

Das Anbringen von Solarkollektoren und Photovoltaikmodulen ist zuldssig und
wunschenswert.

Nachrichtlich ibernommene Festsetzungen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

- Keine -
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I.D

Hinweise

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind gemall § 20 DSchG Denkmalschutzbehorde(n) oder die
Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverdandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehorde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2 -
Archéaologische Denkmalpflege) mit einer Verkiirzung der Schrift einverstanden ist. Auf
die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Wasserschutz und Entwasserung
Das Plangebiet befindet sich in keinem Wasserschutzgebiet.

Aus Grinden der Trinkwasserersparnis werden neben den geforderten
Regenriickhaltebecken Regenauffangbehalter auf privaten Flachen zur Bewdasserung
der begriinten Flachen empfohlen. Sie miissen mit einer detaillierten Beschreibung in
den Bauvorlagen dargestellt werden. Zu beachten ist das Hinweisblatt Nr. 8
,Speicherung von Regenwasser fir Brauchzwecke”, Umweltschutzamt, Landratsamt
Rems-Murr.

Hierzu ist folgendes zu beachten:

- GemadR §17 TrinkwV ist eine Verbindung zwischen Trinkwasser- und der
Nichttrinkwasserleitung verboten.

- Die Leitungen der unterschiedlichen Versorgungssysteme missen gemald DIN 2403
farblich unterschiedlich gekennzeichnet sein.

- An einem eventuellen Wasserentnahmehan ist ein Hinweisschild , Kein Trinkwasser”
anzubringen.

- Die Sammlung des Wassers hat (iber eine Filterung zu erfolgen.

- Der Vorratsbehilter muss eine Uberleitung haben. Das Uberlaufwasser sollte je
nach Auflagen des Umweltschutzamtes entweder versickert oder der Kanalisation
zugeflihrt werden.

- Fir eine evtl. Beflillung des Behalters mit Trinkwasser muss die Zuleitung liber einen
freien Auslauf nach DIN 1988, Teil 4, erfolgen. Ein Rohrtrenner ist als unzureichend
abzulehnen.
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Entwasserungsschachte hat der Grundstiickseigentiimer auf seine Kosten dem neuen
Gelande anzupassen und zuganglich zu halten.

Der Eigentiimer hat alle Bauwerksteile, die unterhalb der StralRenoberkante am
Anschlusspunkt liegen, gegen Riickstau zu sichern.

Bei nicht ausreichender Hohenlage der Kanalisation, insbesondere bei Geschossen, die
unterhalb der angegebenen Bezugshohen liegen, sind bei Bedarf geeignete
Abwasserhebeanlagen einzubauen. Die DIN 1986 ist zu beachten.

Vor Einreichung der Bauvorlagen sind StraBen- und Kanalhdéhen o6rtlich aufzunehmen
und in den Planunterlagen gemafs §8 LBOVVO darzustellen.

3. Bodenschutz (BBodSchG, LBodSchAG, § 1 a BauGB)

Die Regelungen: , Bodenschutz bei Baumalnahmen" des Landratsamtes Rems-Murr-
Kreis sind zu berticksichtigen.

Wiederverwertung von Erdaushub:

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren. Eine
Deponierung ist nur in Ausnahmefallen zulassig. Zu Beginn der BaumaBBnahmen ist der
hochwertige Oberboden (humoser Boden) abzuschieben. Er ist vom (ibrigen Erdaushub
bis zur weiteren Verwertung getrennt zu lagern. Erdaushub unterschiedlicher Eignung
ist separat in Lagen auszubauen, ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

Bodenbelastungen:

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrdankt bleiben.
Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen. Baustoffe, Bauabfille und
Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrdge bzw. Vermischungen mit
Bodenmaterial auszuschlieBen sind. Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten
stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist unverziglich das Landratsamt Rems-
Murr-Kreis zu benachrichtigen. Unbrauchbare und/oder belastete Boden sind von
verwertbarem Erdaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten
Entsorgung zuzufiihren.

4. Erdarbeiten
Werden bei Erdbewegungsarbeiten Untergrundverunreinigungen festgestellt, so ist

das dem zustiandigen Umweltschutzamt sowie Gesundheitsamt des Landratsamt
Rems-Murr-Kreis mitzuteilen.
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5. Altlasten (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.

6.  Nutzung der Solarenergie

Solaranlagen sind im Plangebiet allgemein zuldssig und von der Gemeinde erwiinscht.

7. Beleuchtungsanlagen

Beleuchtungsanlagen sind blendfrei zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und
Strahlrichtung so anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung
ausgeschlossen ist. Da von der Beleuchtung, vor allem im Ubergangsbereich zur
offenen Landschaft, negative Auswirkungen auf die nachtaktiven Insekten zu erwarten
waren, sind nur die Verkehrs- und Stellflachen direkt zu beleuchten. Eine Streuung auf
die angrenzenden Grinflachen ist zu vermeiden. Es sind nur tierfreundliche
Leuchtmittel (streulichtarm, insektenvertraglich) zu verwenden.

8. Barrierefreiheit
Die Gemeinde weist darauf hin, dass es zweckmaRig ist, moglichst friihzeitig bei der
Gebdudeplanung auf eine notwendige Barrierefreiheit und auf eine Eignung fir
Behinderte zu achten.

9. Gelandeverdnderungen
Der Nachweis liber Geldndeverdanderungen ist gemalk §6 Abs. 2 Nr. 3 LBOVVO in den
Planunterlagen darzustellen.

10. Versorgungsleitungen
Im Bereich des geplanten Umbaus des bestehenden Lebensmittelmarktes auf der
Nord- /Ostseite befindet sich eine Netzanschlussleitung Gas der Stadtwerke Backnang.

Bei Beeintrachtigung der Leitung im Rahmen der BaumaBnahmen missen die
Stadtwerke Backnang verstandigt werden.
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i Rechtsgrundlagen

BauGB (2004): Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414); zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193) m. W. v.
05.01.2018.

BauNVO (1990): Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132); zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) m. W. v.
13.05.2017.

LBO (2010): Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.
2010 (GBI. S. 617), zuletzt geandert durch Verordnung vom 21.11.2017 (GBI. Nr. 23 S. 606 u.
GBI Nr.23S.612) m.W.v. 01.12.2017.

PlanzV 90 (1990): Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990, zuletzt
gedandert durch Artikel 3 Gesetz zur Umsetzung der Richtlinien 2014/52/EU im
Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04. 05 2017
(BGBI. I'S. 1057) m.W.v. 13.05.2017.

WG BW (2013): Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg (WG) vom 03. Dezember 2013
(GBI. Nr. 17 S. 389); zuletzt gedandert durch Artikel 65 der Verordnung vom 23. Februar 2017
(GBI. Nr. 5, S. 99) in Kraft getreten am 11. Marz 2017.

BNatSchG (2009): Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009; zuletzt gedndert durch Hinweis auf
von Bundesrecht abweichendes Landesrecht (Baden-Wiirttemberg) vom 30. April 2018
(BGBI. IS. 533) m.W.v. 01.05.2018.

NatSchG (2015): Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur
Pflege der Landschaft vom 23.06.2015; in Kraft getreten am 14.07.2015 (GBI. S. 585); zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 21. November 2017 (GBI.S. 597, ber. s. 643, 2008 s. 4) m.W.v.
31.11.2017.

Okokonto-Verordnung OKVO (2010): Verordnung des Ministeriums fir Umwelt,
Naturschutz und Verkehr Giber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter
MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung — OKVO). — vom
19. Dezember 2010. — Gesetzblatt fiir Baden-Wirttemberg. - S. 1089 — 1123.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind samtliche Festsetzungen von
Bebauungspldnen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Planes aufgehoben.

roosplan 18.048 Allmersbach im Tal — B-Plan "Bildacker - 1. Anderung" 07.05.2019 / 23.07.2019 22



\Y} Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss am 07.05.2019
(8 2 Abs. 1 BauGB)

2. Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 07.05.2019
3. Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr. 1 und 2
(§ 3 Abs. 2 BauGB) im Amtsblatt am 17.05.2019
4, Offentliche Auslegung des Planentwurfs vom 27.05.2019
und Beteiligung der T6B (§ 3 Abs. 2 BauGB) bis 28.06.2019
5. Einholung der Stellungnahmen der Behérden und vom 27.05.2019
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange bis 28.06.2019

(§ 4 Abs. 2 BauGB)

6. Behandlung der Anregungen aus Nr. 5 und am 23.07.2019
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans und der
ortlichen Bauvorschriften (§ 10 BauGB + § 74 LBO)

7. Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. 6 am ...
(§ 10 Abs. 3 BauGB) im Amtsblatt

8. Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans (§ 10 Abs. 3 BauGB) ab ...

Ausfertigung:

Es wird bestatigt, dass das Verfahren ordnungsgemaR nach den §§ 1 — 10 BauGB durchgefiihrt wurde
und der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und
Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats ibereinstimmt.

Gemeinde Allmersbach im Tal, den

Ralf Woérner
Blirgermeister

roosplan 18.048 Allmersbach im Tal — B-Plan "Bildacker - 1. Anderung" 07.05.2019 / 23.07.2019 23



A

Al

Anlagen

Bodenschutz bei BaumaRnahmen

’ REMS-MURR-KREIS

Bodenschutz bei BaumaBnahmen

1. Durch fast jede BaumaBnahme werden Bdden als Baugrund in Anspruch genommen und
verlieren dabei weitgehend ihre 6kologischen Bodenfunktionen. Bei der Planung und Ausfiih-
rung von Bauvorhaben muss deshalb insbesondere auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit dem Boden geachtet werden. Hierbei sind die Bestimmungen des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) sowie des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetzes
(LBodSchAG) zu berlicksichtigen.

2. Unbelasteter, verwertbarer Erdaushub ist vorrangig einer technischen Verwertung zuzufiih-
ren. Dadurch werden sowohl wertvolle Rohstoffvorrate, als auch knapper werdendes Deponie-
volumen geschont. Bei gréBeren Aushubmengen ist eine Verwertungskonzeption zu erstellen
und dem Landratsamt vorzulegen. Einer "Vor-Ort-Verwertung" ist grundséatzlich Vorrang einzu-
raumen. Diesem Erfordernis ist bereits in der Planungsphase (z. B. Minimierung der Einbinde-
tiefen, Massenausgleich) Rechnung zu tragen. Ein Entsorgen des Bodens durch Depenierung
ist nur in Ausnahmefallen zuléssig.

3. Zu Beginn der BaumaBnahme ist der Oberboden (humoser Boden) sauber abzuschieben
und vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt fachgerecht zu lagern. Wei-
terer Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen und spezifisch zu
verwerten.

4. Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte, unvermeidliche Bodenbelas-
tungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrénkt bleiben. Sie sind am Ende der
Bauarbeiten zu beseitigen (z.B. durch Tieflockerung). Baustoffe, Baustellenabfalle und Be-
triebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial aus-
geschlossen werden.

5. Werden im Zuge der Bauarbeiten unerwartet Bodenverunreinigungen bzw. schadliche Bo-
denverdnderungen angetroffen, ist unverzlglich das Landratsamt, Geschéftsbereich Umwelt-
schutz, zu benachrichtigen. Schadstoffbelastete Béden sind von verwertbarem Erdaushub zu
trennen und einer Aufbereitung oder schadlosen und ordnungsgeméBen Entsorgung zuzufih-
ren.

7. Fur den Umgang mit Béden, die flir eine technische Verwertung bzw. eine Erdauffillung vor-
gesehen sind, gelten die Vorgaben aus DIN 19731 und der Vollzugshilfe zu § 12 der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV). Die Hefte 10, 24 und 28 "Luft-Boden-
Abfall" des Ministeriums fir Umwelt Baden-Wirttemberg bieten weitere wichtige Informationen.
Auf das Merkblatt "Erdaufflllungen" des Landratsamtes wird hingewiesen.

8. Grundlage flr die Beurteilung von Béden zur Nutzung bzw. Verwertung sind die BBodSchV
sowie die Verwaltungsvorschrift ,Verwertung von als Abfall eingestuften Bodenmaterial“ des
Umweltministeriums des Landes Baden-Wrttemberg vom 14.03.2007.

Weitere Informationen des Rems-Murr-Kreises finden Sie im Internet unter
http://www.rems-murr-kreis.de.

MB Bodenschutz Bau.doc Stand: 06.02.2009
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A.2

Speicherung von Regenwasser fiir Brauchwasserzwecke

REMS-MURR-KREIS

Landratsamt

Speicherung von Regenwasser fir Brauchwasserzwecke

1. Die Nutzung von Regenwasser kann sowohl zur Entlastung der o6ffentlichen Trinkwasser-
versorgung als auch der ortlichen kommunalen Klaranlagen beitragen. Die Verwendung von
Regenwasser ist jedoch nur dort zulassig, wo auf Trinkwasserqualitat verzichtet werden kann (z.B.
bei der Hausgartenbewésserung oder der WC-Spllung). Die Verwendung von Regenwasser im
Haushalt erfordert aus hygienischer Sicht hdheren technischen Aufwand. In diesem
Zusammenhang wird ausdriicklich auf die Gefahr von Fehlanschliissen hingewiesen.

2. Niederschlagswasser wird in der Regel Uber Dachflachen gesammelt und sollte erst nach
mechanischer Vorreinigung (Siebe, Filter) einem Speicher (Zisterne) zugeflhrt werden. Der
Speicher sollte kiihl und dunkel aufgestellt bzw. unterirdisch eingebaut werden. Der Speicher muss
zudem mit einem Uberlauf ausgestattet sein, Uber den das anfallende Uberlaufwasser entweder
oberflaichennah versickert oder der &rtlichen Kanalisation zugeflhrt werden kann. Fur
Regenwasserspeicheranlagen sind vorzugsweise fugenlose und wasserdichte Fertigteilbehalter zu
verwenden. Diese Anlagen werden in der Regel mit Vorfilter, Zu- und Uberlauf geliefert und sind fiir
den Erdeinbau vorgesehen. Die Anlage sollte durch eine Fachfirma errichtet und regelméBig
gewartet und gereinigt werden.

3. Bei der Regenwassernutzung sind die DIN 1989 (Regenwassernutzungsanlagen), das DVGW-
Arbeitsblatt W 555 {Nutzung von Regenwasser im h&uslichen Bereich) sowie die Trinkwasser-
verordnung vom 21.05.2001 (TrinkwV) zu beachten. Insbesondere sind folgende technischen
Regeln einzuhalten:

¢ Eine Verbindung zwischen einer Trinkwasser- und einer Nicht-Trinkwasserleitung (hier
Behalter- oder Zisternenwasserleitung) ist verboten (§ 17 Abs. 6, Satz 1 TrinkwV).

¢ Die Leitungen der unterschiedlichen Versorgungssysteme miissen dauerhaft farblich
unterschiedlich gekennzeichnet werden (§ 17 Abs. 6, Satz 2 TrinkwV).

¢ An jedem eventuell fir das Regenwasser installierten Entnahmehahn ist ein Hinweisschild
LKein Trinkwasser" anzubringen (§ 17 Abs. 6, Satz 3 TrinkwV).

e Fir eine eventuelle Befilllung des Behélters bzw. der Zisterne mit Trinkwasser muss die
Zuleitung tber einen freien Auslauf nach DIN 1989, Teil 1 (Regenwassernutzungsanlagen)
erfolgen. Ein Rohrtrenner ist als unzureichend abzulehnen.

4. Die Regenwassernutzungsanlage ist dem Geschéftsbereich Gesundheit im Landratsamt bei
Inbetriebnahme mit beiliegendem Vordruck nach § 13 Abs.4 TrinkwV anzuzeigen.

5. Bei der Nutzung von Regenwasser sind auBerdem die Anforderungen der ortlichen Satzungen
fur die offentliche Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung zu beriicksichtigen. Die
Regenwassernutzung im Hausbereich ist deshalb auch der Stadt oder Gemeinde bzw. den
jeweiligen Unternehmen fir Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung zu melden.

6. Weitere Informationen zur Regenwasserspeicherung kénnen dem Leitfaden ,Naturvertragliche
Regenwasserbewirtschaftung® des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Baden-Wirttemberg
entnommen werden.

Weitere Informationen des Rems-Murr-Kreises finden Sie im Internet unter
http://www.rems-murr-kreis.de.

MB_Speicher_Regen.doc Stand: 25.01.2013
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